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Identifikacni udaje:

Obec Loc¢enice ma pro své spravni izemi zahrnujici Katastralni tizemi Lo¢enice a Nesmén
u Lodenic zpracovany a schvaleny Uzemni plan Logenice (dale také jen ,,UP Logenice®), ktery
byl vydan Zastupitelstvem obce Locenice dne 12.11.2009, ti¢innosti nabyl dne 4.12.2009. Dale
byla pofizena Zména ¢. 1 uzemniho planu Locenice (dale také jen ,,Zména ¢.1%), ktera byla
vydana Zastupitelstvem obce Locenice dne 21.2.2013 a nabyla u¢innosti dne 9.3.2013.

Pofizeni Zmény €. 2 izemniho planu Locenice (déle také jen ,,Zména €. 2°) bylo schvéleno
usnesenim Zastupitelstva obce Lodenice ¢. 11/136 z 26.09.2019, jejim potizovatelem je M&U
Trhové Sviny, odbor vystavby, kulturnich pamatek a tzemniho planovani.

Hlavni cile FeSeni

Hlavnim cilem izemniho planu je vytvofit v obci Locenice a v jeho spravnim tizemi podminky
pro zdravy a spokojeny Zivot obyvatel.

Piedmétem feSeni Zmény €. 2 je provéfeni navrzenych lokalit oznacenych ,,2.a - Parny, 2.b -
Padglky a 2.c — Certova hraz* a uréeni jejich vhodného funkéniho vyuZiti ve vztahu v navaznosti
na okolni tizemi.

Vvmezeni reSeného izemi podle katastralnich uizemi obce
Resené tizemi je vymezeno velikosti spravniho tizemi obce Locenice, které ma 2 katastralni
uzemi — Locenice a Nesmén u Locenic.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti verejné infrastruktury

Rozvoji izemi mésta slouzi jako zdkladni nastroj izemni plan. Ten je néastrojem vytvaieni
ptedpokladu pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Gizemi, tzn. rozvoj spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro ptfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Gizemi a ktery uspokojuje potfeby souc¢asné generace, aniz by ohrozoval
podminky zivota generaci budoucich. Cilem a ucelem pofizeni Zmény €. 2 je v souladu s cili a
ukoly uzemniho planovani a s koncepci rozvoje obce dle platného tizemniho planu provéteni
moznosti vymezeni novych navrzenych zastavitelnych ploch a stanoveni vhodného funkéniho
vyuziti feSenych ploch. Obecnym poZadavkem je fesit rozvoj izemi se zohlednénim maximalni
ochrany a s vyuzitim jejich potencialu pti koncipovani dalsiho rozvoje. Pro zpracovani navrhu
Zmény €. 2 je potieba respektovat hodnoty vymezené stavajicim tizemnim planem, ochranu
zemédélského ptidniho fondu (dale také jen ,,ZPF*) a pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa a
dalsich limiti.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného tzemi a na provéreni moZnych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch

V navrhu Zmény €. 2 bude provéfena moznost vymezeni novych navrzenych zastavitelnych
ploch dle feSen¢ho uzemi a stanoveni vhodného funkéniho vyuziti feSenych ploch. Pfipadné
dalsi mozné zmény plosného a prostorového uspoiadani zastavéného uzemi, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch budou v navrhu Zmény €. 2 provéfeny.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
veiejné infrastruktury a mozZnosti jejich zmén
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Pro navrhové plochy v feSeném tzemi je pozadovano provéreni moznosti dopravniho
napojeni na stavajici komunikacni kostru a dale napojeni na stavajici vefejnou infrastrukturu.
V ptipad¢ potieby budou navrzeny a provéfeny nové plochy vefejné infrastruktury nebo
vymezen prostor pro jejich rozsifeni pro nové zastavitelné plochy.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného izemi a na provéreni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist’ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V feSeném uzemi bude provéien rozsah novych zastavitelnych ploch z hlediska uspotadani

krajiny, zejména z hlediska stavajici vzrostlé zelen¢ a zplsob vyuziti plochy nezastavéné -
zemédelské vybrané z hlediska umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
V nezastavéném uzemi, které je vV uzemnim planu hodnotami vymezeno jako hodnotny prostor
uréujici krajinny raz, je nezadouci: oploceni pozemkl a nadzemni stavby pro ochranu Kkrajiny.
Jednim z cil feSeni izemniho planu je podpofit hodnotu krajinného rdzu celého feSené¢ho
uzemi a zachovat, pfipadné zvysit ekologickou stabilitu Gzemi.

V feSeném uzemi provéfit a upravit podminky prostorového uspotfddani a ochrany
krajinného razu tak, aby byly vsouladu s § 43 odst. 3 stavebniho zakona a pfitom byla
zachovana ptivodni mysl regulativii sou¢asného tizemniho plénu.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorGi tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

V navrhu Zmény €. 2 bude provéiena piipadné potfeba vymezeni ploch a koridorti izemnich
rezerv a stanoveno jejich vyuziti, které bude nutno proveétit.

c) Pozadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

V navrhu Zmény ¢. 2 bude provétena piipadna potfeba vymezeni vefejné prospésnych
staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo, vSe s uvedenim parcelnich ¢isel dotéenych pozemkd.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

V navrhu Zmény ¢. 2 bude provéiena piipadnd potfeba vymezeni ploch a koridord, ve
kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci.

V navrhu Zmény ¢. 2 bude provéiena piipadna potieba vymezeni ploch a koridort, ve
kterych bude rozhodovani o zménach v tizemi podminéno vydanim regulacniho planu.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

V navrhu Zmény ¢. 2 bude provéfena ptipadnd potfeba nutnosti zpracovani variantniho
feSeni, napt. v oblasti dopravni infrastruktury atd.
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f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odlivodnéni véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni

Zmeéna ¢. 2 uzemniho pldanu Locenice

A. Zména ¢. 2 uzemniho planu Locenice — ndvrh
e Textova ¢ast izemniho planu

e (raficka ¢ast uzemniho planu bude obsahovat:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni — méf. 1 : 5 000
2. Hlavni vykres — méf. 1 : 5 000
Ptipadné:
3. Vykres vefejné prospesSnych staveb, opatieni a asanaci — méft. 1 : 5 000

B. Zména ¢. 2 uzemniho planu Locenice — oditvodnéni

e Textova ¢ast odiivodnéni izemniho planu
e Graficka ¢ast odlivodnéni uzemniho planu:
1. Koordina¢ni vykres — mét. 1 : 5 000
2. Vykres Sirsich vztahti — mét. 1 : 50 000
3. Vykres ptedpokladanych zdbort pidniho fondu — mét. 1 : 5 000

Navrh pro projednani bude vypracovan ve dvou tiskovych vyhotovenich. Zména ¢. 2 bude
vydana ve 4 tiskovych vyhotovenich. Bude pieddna digitalni verze Zmény €. 2 i ve vektorové
podobé¢ (napi. ve formatu SHP, ptip. DGN, v JTSK). V rastrové podobé bude vystup v PDF.
Textova cast vCetné pfip. tabulek bude pfedana ve formatu DOC, PDF. Bude rovnéz
vyhotoveno a predano v tiskové a elektronické podobé uplné znéni Uzemniho planu Loéenice,
ve znéni platném po posledni zméné v souladu s § 55 stavebniho zdkona.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

V feseném tizemi se nenachazi zadna Evropsky vyznamna lokalita - Natura 2000 ani ptaci
oblast. Piislusny dotéeny organ uplatni nebo neuplatni pozadavek na posouzeni Zmény ¢. 2
Z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi v rdmci projednani navrhu zadéni.

h) Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoie CR

Zména ¢&. 2 neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, 2
a 3. (dale jen ,,)PUR").
Resené uzemi Zmény &. 2 neni soudasti zadné rozvojové oblasti. Pies spravni uzemi obce
Locenice je sice v méfitku zpracované PUR vymezena rozvojova osa ,,0S6“, dale koridor
konvenc¢ni zelezni¢ni dopravy ,,C-E551° a koridor dalnice ,,D3“, ale pro feSené¢ uzemi
nevyplyvaji z PUR Zadné konkrétni podminky a pozadavky k fesen.
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i) UpFesnéni pozadavka vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané
krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihogeského kraje (dale také .. ZUR*)

Resené tzemi Zmény &. 2 neni v rozporu se Zasadami uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje,
ve znéni 6. aktualizace s nabytim uéinnosti 09.03.2018 (dale jen ,,ZUR*). Do feSeného uzemi
nezasahuji zadné plochy ani koridory nadmistniho vyznamu a dale pro feSené uzemi
nevyplyvaji ze ZUR zadné konkrétni podminky a pozadavky k fesent.

ZUR daéle ve spravnim tGzemi obce Loéenice vymezily nasledujici typ krajiny - lesopolni.
V ramci zpracovani navrhu Zmény ¢. 2 budou respektovany zasady pro ¢innost v izemi a
rozhodovani o zménach v Gizemi u vy$e uvedenych typt krajin vymezenych v ZUR.

j) Upresnéni pozadavkd vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladl, zejména
z problému uréenych kfeSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné
z doplnujicich priazkumi a rozbort

Uzemné analytické podklady (dale také jen ,JUAP*) pro feSené tizemi jsou kompletné
zpracovany, jako podklad pro zpracovani navrhu zadani Zmény &. 2 byly pouzity. Soucasti UAP
je Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi (dale také ,,RURU*) ve znéni IV. uplné aktualizace UAP
z roku 2016. Z této dokumentace nevyplyvaji pro feSené tizemi Zmény ¢. 2 zadné vyznamné
problémy & pozadavky k feSeni. Ve spravnim uzemi obce Lodenice se vyskytuji dle UAP
nasledujici vyznamné limity vyuziti izemi:

- hranice zastavéného tizemi dle UP

- hranice zastavitelného uzemi dle UP

- uzemi s archeologickymi nalezy

- ochranné pasmo letistni stavby radaru Tiebotovice
- uzemni systém ekologické stability

- chranéné loZiskové tizemi

Problémy k feseni vyplyvajici z UAP:

stiety:

- zastavitelna plocha Z21 a Z22 zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje.

obecné problémy:

- absence plynofikace

- nartst poctu obyvatel migraci

Na zaklad¢ vyhodnoceni vySe uvedeného urbanistického stietu s limitem vyuziti izemi neni
odiivodnéné v soucasné dobé tento stiet fesit zménou tzemniho planu. Vzhledem k rozsahu
ochranného pasma vodniho zdroje a budouciho dalSiho rozvoje obce byly vySe uvedené
zastavitelné plochy fadné projednany a schvaleny v procesu poiizovani a neni divod k jejich
pfipadnému vypusténi z uizemniho planu. Pfipadné konkrétni podminky vystavby v ochranném
pasmu vodnich zdrojii fes$i naslednd navazujici stavebni fizeni. V souvislosti se zjiSténym
nartistem poctu obyvatel migraci, je potieba vytvaret izemni podminky pro vybudovani
dostatecné socidlni infrastruktury.

Jiné problémy k feseni vyplyvajici z UAP nebyly zjistény.

V névrhu Zmény &. 2 bude provéfena a piipadné fesena navaznost prvkit USES z hlediska
SirSich vztahi a ve vztahu ke stavajicim a vymezenym prvkiim USES v platné tizemné planovaci
dokumentace sousednich obci.
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k) DalSi pozadavky, napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatiovani uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z
projednani s dotéenymi organy a verejnosti

V ramci vyhotoveni Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Locenice za obdobi prosinec
2013 az tijen 2017 byl zjistén nasledujici problém k feSeni na zéklad¢ SirSich vazeb spocivajici
Vv navaznosti prvki Uzemniho systému ekologické stability (dale také jen ,,USES®):

1. nenavaznost prvku lokalniho USES - lokalni biokoridor BK 12082 pii jizni strand

spravniho tzemi obce Locenice nenavazuje za hranicemi spravniho Gzemi na prvek
lokalniho USES dle Uzemniho planu Besednice, respektive tento lokalni prvek USES
neni v UP Besednice vymezen.

nenavaznost prvku lokalniho USES - lokalni biokoridor BK 12077 vymezeny v UP
Locenice navazuje za hranicemi spravniho tizemi na plochu pro bydleni vymezenou v

Uzemnim planu Svaty Jan nad Mal3i.

Navaznost prvka USES je nutno provéfit a ptipadné dofesit v navrhu Zmény ¢&. 2.

OZNACENI > B y N &t
PLOCHY DALSI PROBLEMY A POZADAVKY K RESENI
- uprava hranice lokalniho biocentra BC 11093
- uprava — nové rozsifeni zastavitelné plochy smisSené obytné, tizemi malych sidel,
2.a - Parny | navazujici na soucasné zastavéné uzemi. Pozemky dotéené navrhovanou zménou UP:
parc.C. 1768/4, 1774/10, 177418, 177417, 1774/6, 1774/9, 1774/22, st. 174, st. 352 a
1774/1 v k.. Locenice
2b - - nové vymezeni zastavitelné plochy smisené obytné, izemi malych sidel, pro realizaci
Padélky rodinného zemé&delského hospodaistvi s bydlenim. Pozemky dotéen¢ navrhovanou
zménou UP: parc.¢. 339 v k.. Nesméi u LocCenic
- nové vymezeni stavajici a navrzené plochy rekreace
2.C— - Uprava severni hranice lokalniho biocentra BC 11088
Certova Pozemky dotcené navrhovanou zménou UP: parc.C. 1877/1, 1877/9, st. 155, st. 156,
hraz st. 157, st. 158, st. 154, 1877/10, 1880/3, 1861/8, 1868 a 1869 v k.. Nesmén u
Locenic

Veskeré navrhové plochy nutno provérit a pripadné zapracovat ¢i vypustit z navrhu

Zmény ¢. 2.

Pozadavky dotéenych orgédnli a vefejnosti budou vyhodnoceny, provéfeny a piipadné
zapracovany do navrhu Zmeény €. 2 po vyhodnoceni projednani navrhu zadani.

Dalsi pozadavky pro zpracovani navrhu Zmény €. 2:

-V navrhu Zmény ¢. 2 bude provétena piipadna potieba vymezeni ploch dle § 20 pism.

b), ¢) ad) vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva,
ve znéni pozdé&jsich predpist, S ohledem na charakter feSeného uzemi.

v navrhu Zmény €. 2 bude v souladu s ustanovenim § 55 odst. 4 stavebniho zékona
prokdzéana potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch v feSeném tzemi.

Veskeré pozadavky, prvky regulace a dal$i podminky budou provéfeny a piipadné
zapracovany pii zpracovani navrhu Zmény ¢. 2.



