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 I.1. TEXTOVÁ �ÁST ÚZEMNÍHO PLÁNU 

1.a.  VYMEZENÍ ZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ  
     
    Územním plánem katastrálního území Lo�enice a Nesm�� u Lo�enic (dále jen ÚP 
Lo�enice) je �ešené území �len�no na území zastav�né a nezastav�né; z hlediska 
urbanistického na plochy zastavitelné a plochy nezastavitelné.  

    Vymezení zastav�ného území je nástrojem, který slouží k ochran� nezastav�ného území 
p�ed jeho neod�vodn�nou p�em�nou, k hospodárnému využívání stávajícího zastav�ného 
území, k ochran� nezastavitelných pozemk� uvnit� zastav�ného území a k rozlišení pozemk�
s rozdílnou hodnotou. 

    Zastav�né území k 31.10.2022 je vymezeno ve smyslu § 58 zákona �. 183/2006 Sb., o 
územním plánování a stavebním �ádu (dále jen Stavební zákon �. 183/2006 Sb. v platném 
zn�ní) a jeho hranice je vyzna�ena v grafické �ásti ÚP Lo�enice.  

    Nezastav�né území tvo�í p�edevším území volné krajiny (plochy zem�d�lské, lesní, 
p�írodní, smíšené nezastav�ného území, plochy vodní a vodohospodá�ské) a specifické 
plochy v zastav�ném území dle výše uvedeného § 58 Stavebního zákona �.183/2006 Sb. 

1.b.  ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO  
        HODNOT  

    Cílem územního plánování je vytvá�et p�edpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj 
území, jako soustavné a komplexní �ešení ú�elného využití a prostorového uspo�ádání území 
s cílem dosažení obecn� prosp�šného souladu ve�ejných a soukromých zájm� na rozvoji 
území. Základními principy udržitelného rozvoje jsou ochrana a rozvoj životních, kulturních a 
civiliza�ních hodnot (environmentální princip), ochrana a rozvoj hospodá�ského potenciálu 
(ekonomický princip) a demografický princip (ochrana a rozvoj spole�enského potenciálu). 

    ÚP Lo�enice vymezuje nezbytné a pot�ebné urbanistické prvky pro další rozvoj �ešeného 
území a sou�asn� vymezuje pro dané území všechny složky ochrany a rozvoje jeho hodnot. 
Principieln� se jedná p�edevším o posílení rozvoje trvalého bydlení, moderního ob�anského 
vybavení, dostate�ných sportovních a rekrea�ních ploch, transformaci a rozvoj ploch pro 
výrobu a sklady, v�etn� nezbytných ploch pro dopravu a technickou infrastrukturu. Navržená 
koncepce t�chto rozvojových – zastavitelných ploch navazuje p�edevším na zastav�ná území 
jednotlivých sídel nebo posiluje intenzivn�jší využití území uvnit� zastav�ného území. Cílem je 
eliminace nadm�rné expanze zástavby do volné krajiny, zachování zdejšího krajinného rámce 
a tradi�ního m��ítka �ešeného území. 

    Rozvojové plochy pro bydlení, která jsou v dokumentaci definována jako plochy pro bydlení 
nebo plochy smíšené obytné - území malých sídel, jsou v ÚP Lo�enice �ešena s dostate�nou 
plošnou nabídkou a rezervou pro realizaci trvalého ale i p�echodného bydlení. V území 
venkovských sídel je žádoucí a sou�asn� je i cílem posílení hospodá�ské �innosti na t�chto 
plochách, a proto jsou možnosti výstavby objekt� pro bydlení koncipovány p�edevším 
v plochách smíšených obytných s univerzáln�jším využitím. V ÚP Lo�enice je zd�razn�na 
p�edevším kompaktnost zastav�ného území a vlastního sídla a jeho jádra, pro svou 
historickou jedine�nost a urbanisticko architektonickou rozmanitost, jako postupné a p�irozené 
utvá�ení urbanizované struktury území.  
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    Rozvojové plochy pro rekreaci jsou v �ešeném území ponechány ve stávajícím rozsahu 
s možností postupné p�em�ny na bydlení. V  ÚP Lo�enice je respektován stávající princip 
rodinné rekreace a individuální turistiky s nenásilným za�len�ním do stávajících sídel. Proto 
v této územn� plánovací dokumentaci nejsou vymezovány nové monofunk�ní plochy pro 
rekreaci a velkokapacitní ubytování. Každodenní, krátkodobá rekreace obyvatel je v �ešeném 
území uvažována krom� ploch pro bydlení (zele� rodinných a bytových dom�)  p�edevším na 
plochách nezastavitelného území sídelní zelen�, které jsou v dokumentaci definovány jako 
ve�ejná prostranství a zele�, a sou�asn� na plochách ob�anského vybavení pro t�lovýchovu a 
sport. 

    Rozvojové plochy pro ob�anské vybavení jsou na území �ešených malých sídel uvažována 
p�edevším utvá�ením nebo integrací na plochách smíšených obytných. Na území obce 
Lo�enice je stávající ob�anské vybavení koncipováno zejména do centrální �ásti sídla 
v návaznosti na ve�ejné prostranství - náves.  

    Rozvojové plochy pro výrobu a sklady jsou v �ešeném území koncipovány dle požadavk�
zadání ÚP Lo�enice p�edevším na principu rozvoje stávajících areál� a jejich p�irozené 
transformace a konverze v moderní flexibilní areály. Uvažovaný rozvoj nebo p�ípadná zm�na 
výrobních program� t�chto areál� se p�edpokládá v návaznosti na rozvoj pot�ebné 
infrastruktury. 

    Rozvojové plochy pro dopravu a technickou infrastrukturu jsou v �ešeném území  
uvažována v nezbytn� nutném rozsahu a pot�eb� rozvoje jednotlivých sídel. V dokumentaci 
jsou vymezeny také  nad�azené trasy, plochy a koridory vyplývající ze související ÚPD nebo 
ÚPP.  

ÚP Lo�enice respektuje registrované nemovité kulturní památky a významné architektonické 
objekty. Sou�asn� p�ebírá a závazn� vymezuje prvky Územního systému ekologické stability 
krajiny regionální i lokální úrovn�. Územní systém ekologické stability krajiny (dále jen ÚSES) 
je v koncepci rozvoje respektován v�etn� vymezených významných krajinných prvk� a 
chrán�ných území (p�írodních památek).  

Dochovaný, p�vodn� st�edov�ký systém osídlení a urbanistické formy jednotlivých 
venkovských sídel a zem�d�lských usedlostí je významný kulturní fenomén, jehož hodnoty je 
nutné trvale chránit a posilovat.   

1.c.  URBANISTICKÁ KONCEPCE, V�ETN� URBANISTICKÉ KOMPOZICE,  
        VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZP�SOBEM VYUŽITÍ, ZASTAVITELNÝCH 
        PLOCH, PLOCH P�ESTAVBY A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELEN�

    Krajinná rozmanitost terénu, vegetace, urbanistických prostor� a tradi�ní architektonické 
�ešení objekt� jiho�eských sídel vytvá�í p�edpoklady pro takovou urbanistickou koncepci, 
která navazuje na tyto hodnoty a rozvíjí jejich význam. Proto celkové prostorové uspo�ádání 
stávajícího i navrhovaného využití ploch v �ešeném území bude sm��ovat k citlivému 
zachování t�chto základních hodnot území a m��ítka venkovské sídelní struktury. 

   Základní urbanistická koncepce uspo�ádání funk�ních ploch v �ešeném území je navržena 
na principu p�irozeného rozvoje kompaktních venkovských sídel, jejich dané struktury 
a ohleduplného prolínání hospodá�ských �inností do volné krajiny. 

-   Plošné a prostorové uspo�ádání území 

    V ÚP Lo�enice jsou navrženy plochy bydlení, plochy rekreace (sport), plochy 
ob�anského vybavení, plochy smíšené obytné - území malých sídel,  plochy dopravní 
infrastruktury, plochy technické infrastruktury, plochy pro výrobu a sklady, plochy vodní a 
vodohospodá�ské, plochy sídelní i krajinné zelen� v �len�ní na plochy zem�d�lské, lesní, 
p�írodní, smíšené nezastav�ného území a plochy t�žby a specifické plochy. 
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    Jednotlivé navrhované rozvojové plochy by v zásad� m�ly být soust�ed�ny do již 
existujících jednotek systému osídlení, d�raz je kladen na využití vnit�ních rezerv sídel a 
ploch bezprost�edn� navazujících na zastav�né území. Rozvojem by nem�lo dojít 
k degradaci typické p�dorysné stopy urbanistického utvá�ení t�chto sídel. Posíleny by 
m�ly být všechny prvky sídelní zelen�, vodní plochy a toky a ve�ejná prostranství a 
naopak potla�eny nadbyte�né plochy výrobních areál� a dopravní a technické 
infrastruktury. Preferována je proto kultivovaná regenerace jádrových území jednotlivých 
sídel a sou�asn� plošná p�estavba a revitalizace stávajících výrobních areál�. 

    Stavby ve volné krajin�, mimo území zastav�ná a zastavitelné plochy dle této územn�
plánovací dokumentace (dále jen ÚPD), jsou p�ípustné pouze dle § 18, odst. 5 Stavebního 
zákona �. 183/2006 Sb. a budou posuzovány individuáln� v rámci p�íslušných správních 
�ízení. Krajinný charakter a tvá�nost volné krajiny je v ÚP Lo�enice m�n�na pouze 
v nezbytném rozsahu, v souladu s požadavky na zlepšení odtokových pom�r�, zvýšení 
reten�ní schopnosti území, dopln�ní základního dopravního skeletu obce, a ÚSES.  

    Prostorové uspo�ádání zastav�ného území (plochy p�estavby) a jednotlivých 
zastavitelných ploch musí respektovat a navazovat na charakter a m��ítko stávající 
zástavby. V exponovaných polohách vybraných lokalit (koridor�) �ešeného území je 
závazn� požadováno po�ízení územní studie, jako nezbytného podkladu pro rozhodování, 
která stanoví prostorové a hmotové uspo�ádání dané plochy a podmínky pro realizaci (viz. 
kapitola 1.i. textové �ásti). 

    Územním plánem Lo�enice je �ešené - správní území �len�no na plochy se stávajícím 
využitím (stabilizované plochy) a plochy zm�n navrhovaným zp�sobem využití 
(zastavitelné – rozvojové plochy a plochy p�estavby), p�ípadn� plochy územní rezervy.  

- Plochy zm�n  

    Zastavitelné plochy zm�n jednotlivých sídel jsou ve form� p�irozených, základních 
rozvojových území navrženy zejména uvnit� zastav�ného území nebo v návaznosti na 
zastav�né území t�chto sídel. Lokality jsou vymezeny dle urbanistické logiky území a jsou 
ozna�eny �ísly v textové i grafické �ásti. Místní názvy nejsou použity. Plochy zm�n jsou 
definovány navrženou hranicí (viz. grafická �ást) a sou�asn� plochami s rozdílným 
zp�sobem využití (viz. kapitola 1.f. textové �ásti). 

    P�i stavebních úpravách stávajících objekt�, p�i dopl�ování hmotov� prostorové 
struktury území a p�i zm�nách užívání staveb v rámci stabilizovaných ploch s rozdílným 
zp�sobem využití platí dále a v dalších kapitolách textu uvedené podmínky a regulativy 
v mí�e p�im��ené. 

k.ú. Lo�enice 

Ozna�ení 
plochy 

podmínky pro využití plochy 
požadavek 

územní 
studie 

další specifické údaje 

Z1 plochy dopravní infrastruktury NE  

Z2 
plochy pro bydlení 
bydlení v rodinných domech, napojení na ve�ejnou 
infrastrukturu 

NE  

Z3 
plochy pro výrobu a sklady 
plochy pro umíst�ní fotovoltaické elektrárny, napojení 
na ve�ejnou infrastrukturu 

NE  

Z4 
plochy smíšené obytné, území malých sídel 
bydlení venkovského charakteru, napojení na 
ve�ejnou infrastrukturu, OP zem�d�lské výroby 

NE respektování krajinného rázu 

Z5 
plochy pro bydlení 
bydlení v rodinných domech, napojení na ve�ejnou 
infrastrukturu, ochranné pásmo zem�d�lské výroby 

NE respektování krajinného rázu 
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Z6 
plochy pro bydlení 
bydlení v rodinných domech, napojení na ve�ejnou 
infrastrukturu 

NE respektování krajinného rázu 

Z7 plochy dopravní infrastruktury NE  

Z8 
plochy pro bydlení 
bydlení v rodinných domech, napojení na ve�ejnou 
infrastrukturu 

NE respektování krajinného rázu 

Z9 
plochy pro bydlení 
bydlení v rodinných domech, napojení na ve�ejnou 
infrastrukturu 

NE respektování krajinného rázu 

Z10 plochy dopravní infrastruktury NE  

Z11 
plochy pro ob�anské vybavení – t�lovýchova a 
sport 
napojení na ve�ejnou infrastrukturu 

NE  

Z12 
plochy pro výrobu a sklady 
plochy pro umíst�ní výrobního  nebo skladového, 
areálu, napojení na ve�ejnou infrastrukturu 

NE respektování krajinného rázu 

Z13 
plochy smíšené obytné, území malých sídel 
bydlení venkovského charakteru, napojení na 
ve�ejnou infrastrukturu 

NE respektování krajinného rázu 

Z14 
plochy smíšené obytné, území malých sídel 
bydlení venkovského charakteru, napojení na 
ve�ejnou infrastrukturu 

NE respektování krajinného rázu 

Z15 
plochy smíšené obytné, území malých sídel 
bydlení venkovského charakteru, napojení na 
ve�ejnou infrastrukturu 

NE respektování krajinného rázu 

Z16 
plochy pro bydlení 
bydlení v rodinných domech, napojení na ve�ejnou 
infrastrukturu 

NE respektování krajinného rázu 

Z17 plochy dopravní infrastruktury NE  

Z18 
plochy smíšené obytné, území malých sídel 
bydlení venkovského charakteru, napojení na 
ve�ejnou infrastrukturu 

NE  

Z19 
plochy pro bydlení 
bydlení v rodinných domech, napojení na ve�ejnou 
infrastrukturu 

NE  

Z20 
plochy pro bydlení 
bydlení v rodinných domech, napojení na ve�ejnou 
infrastrukturu 

NE  

Z21 
plochy pro bydlení 
bydlení v rodinných domech, napojení na ve�ejnou 
infrastrukturu 

NE respektování krajinného rázu 

Z22 plochy dopravní infrastruktury 
místní ú�elová komunikace 

NE  

Z23 
plochy pro ob�anské vybavení 
rozhledna a drobná provozovna ob�erstvení        
v�etn� dopravní a technické infrastruktury 

NE  

Z24 
plochy pro bydlení 
bydlení v rodinných domech, napojení na ve�ejnou 
infrastrukturu 

NE  

Z25 plochy dopravní infrastruktury NE  

Z26 
plochy pro bydlení 
bydlení v rodinných domech, napojení na ve�ejnou 
infrastrukturu 

NE  

Z27 plochy dopravní infrastruktury 
místní ú�elová komunikace 

NE 
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Ozna�ení 
plochy 
Zm�ny 
�.2 

podmínky pro využití plochy 
požadavek  

územní  
studie 

další specifické údaje 

Z28 
(Z2/1)

plochy smíšené obytné, území malých sídel 
bydlení venkovského charakteru, 

NE 
rozší�ení funkce funkce bydlení 
stávající venkovské usedlosti (býv. 
mlýnu) 

Z29 
(Z2/2)

plochy zem�d�lské  NE 
zem�d�lské plochy na základ�  
úpravy stávající hranice místního BC 
11093  

k.ú. Nesm�� u Lo�enic 

Ozna�ení 
plochy 

podmínky pro využití plochy 
požadavek 

územní 
studie 

další specifické údaje 

Z1 plochy technické infrastruktury 
území pro umíst�ní �OV  

NE  respektování krajinného rázu 

Z2 
plochy smíšené obytné, území malých sídel 
bydlení venkovského charakteru, napojení na 
ve�ejnou infrastrukturu 

NE  respektování krajinného rázu 

Z3 
plochy smíšené obytné, území malých sídel 
bydlení venkovského charakteru, napojení na 
ve�ejnou infrastrukturu 

NE respektování krajinného rázu 

Z4 
plochy pro bydlení 
bydlení v rodinných domech, napojení na ve�ejnou 
infrastrukturu 

NE respektování krajinného rázu 

Z5 plochy dopravní infrastruktury NE  

Z6 
plochy pro bydlení 
bydlení v rodinných domech, napojení na ve�ejnou 
infrastrukturu 

NE respektování krajinného rázu 

Z7 
plochy pro bydlení 
bydlení v rodinných domech, napojení na ve�ejnou 
infrastrukturu 

NE respektování krajinného rázu 

Z8 plochy dopravní infrastruktury NE  

Z9 
plochy pro bydlení 
bydlení v rodinných domech, napojení na ve�ejnou 
infrastrukturu 

NE respektování krajinného rázu 

Z10 
plochy pro bydlení 
bydlení v rodinných domech, napojení na ve�ejnou 
infrastrukturu 

NE respektování krajinného rázu 

Z11 plochy dopravní infrastruktury NE  

Z12 
plochy pro bydlení 
bydlení v rodinných domech, napojení na ve�ejnou 
infrastrukturu 

NE respektování krajinného rázu 

Z13 plochy dopravní infrastruktury NE  

Z14 
plochy smíšené obytné, území malých sídel 
bydlení venkovského charakteru, napojení na 
ve�ejnou infrastrukturu 

NE respektování krajinného rázu 

Z15 plochy dopravní infrastruktury NE  

Z16 
plochy smíšené obytné, území malých sídel 
bydlení venkovského charakteru, napojení na 
ve�ejnou infrastrukturu 

NE respektování krajinného rázu 

Z17 
plochy smíšené obytné, území malých sídel 
bydlení venkovského charakteru, napojení na 
ve�ejnou infrastrukturu 

NE respektování krajinného rázu 



6

Z18 
plochy pro bydlení 
bydlení v rodinných domech, napojení na ve�ejnou 
infrastrukturu 

NE respektování krajinného rázu 

Z19 plochy dopravní infrastruktury NE  

Z20 
plochy smíšené obytné, území malých sídel  
bydlení venkovského charakteru, napojení na 
ve�ejnou infrastrukturu 

NE respektování krajinného rázu 

Z21 plochy smíšené obytné, území malých sídel 
bydlení venkovského charakteru 

NE  respektování krajinného rázu 

Ozna�ení 
plochy 
Zm�ny 
�.2 

podmínky pro využití plochy 
požadavek  

územní  
studie 

další specifické údaje 

Z22 
(Z2/3)

plochy zem�d�lské výroby a skladování 
v rodinných farmách   
pozemky staveb a za�ízení pro zem�d�lskou výrobu a 
skladování spojené s rodinným bydlením vlastníka 
daných pozemk�, pozemky související dopravní a 
technické infrastruktury a plochy doprovodné zelen�.

NE 

umíst�ní solitérní agrofarmy s 
objekty pro bydlení a zem�d�lské 
hospodá�ství, spojeného se 
zem�d�lskou výrobou daného 
vlastníka dot�ených pozemk�

Z24 
(Z2/5)

plochy zem�d�lské NE 
zem�d�lské plochy na základ�
úpravy hranice místního BC 11088  

- Plochy p�estavby 

    P�edstavují území ur�ené ke zm�n� stávající zástavby a zp�sobu využití, k obnov� a 
op�tovnému využití znehodnoceného území. Tyto plochy jsou definovány navrženou 
hranicí (viz. grafická �ást) a sou�asn� plochami s rozdílným zp�sobem využití (viz. 
kapitola 1.f. textové �ásti). Jsou to p�evážn� plochy stávající výroby a sklad�, kde je 
princip plošné p�estavby umožn�n. 

k.ú. Lo�enice 

Ozna�ení 
plochy 

podmínky pro využití plochy 
požadavek 

územní 
studie 

další specifické údaje 

P1 
plochy pro výrobu a sklady 
konverze stávajícího areálu zem�d�lské výroby, 
aktualizace ochranného pásma 

NE  respektování krajinného rázu 

P2 
plochy pro výrobu a sklady 
modernizace stávajícího areálu zem�d�lské výroby, 
napojení na ve�ejnou infrastrukturu 

NE  respektování krajinného rázu 

P3 
plochy smíšené obytné, území malých sídel 
bydlení venkovského charakteru, napojení na 
ve�ejnou infrastrukturu 

NE  respektování krajinného rázu 

k.ú. Nesm�� u Lo�enic 

Ozna�ení 
plochy 

podmínky pro využití plochy 
požadavek 

územní 
studie 

další specifické údaje 

P1 
plochy pro výrobu a sklady 
konverze stávajícího areálu zem�d�lské výroby, 
aktualizace ochranného pásma 

NE  respektování krajinného rázu 
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- Plochy systému sídelní zelen�

    Navržené plochy systému sídelní zelen� ÚP Lo�enice navazují na plochy krajinné 
zelen� vn� zastav�ných území jednotlivých sídel a na stanovené prvky ÚSES. Jedná se 
p�edevším o zele� ve�ejných prostranství, doprovodná zele� komunikací a zejména 
vodote�í a vodních ploch. Sou�asn� je nutné v prost�edí venkovských sídel s p�vodní 
(historickou) lánovou formou a protáhlými návesními prostory zachovávat a obnovovat 
stávající sídelní zele� v dostate�n� širokých vnit�ních prostorech a v charakteristické 
p�vodní druhové (autochtonní) skladb�. 

    Významnou a nedílnou složku v jednotlivých sídlech tvo�í i zele� utvá�ená v rámci 
realizace ploch pro bydlení, rekreaci, zahrádká�ské a chatové osady, ploch ob�anského 
vybavení a ploch pro výrobu a sklady, v�etn� ploch dopravní a technické infrastruktury. 
Její význam z hlediska tvorby kvalitního životního prost�edí je nezastupitelný. Sou�asn�
napomáhá tato významná urbanistická složka zapojení stavebních objekt� do krajiny a 
p�ispívá k eliminaci p�ípadných negativních vliv� n�kterých �inností v daném území na 
okolní prost�edí.    

1.d.  KONCEPCE VE�EJNÉ INFRASTRUKTURY, V�ETN� PODMÍNEK PRO JEJÍ  
        UMÍS	OVÁNÍ, VYMEZENÍ PLOCH A KORIDOR� PRO VE�EJNOU 
        INFRASTRUKTURU, V�ETN� STANOVENÍ PODMÍNEK PRO JEJICH VYUŽITÍ

    �ešení ve�ejné infrastruktury, v�etn� podmínek pro její umís�ování v daném území, vychází 
z celkové urbanistické koncepce uspo�ádání �ešeného území, p�edpoklad� rozvoje 
jednotlivých sídel a utvá�ení všech nezbytných územn� technických podmínek udržitelného 
rozvoje území. 

- Dopravní infrastruktura 

Silni�ní, vozidlová a p�ší doprava

    Obec Lo�enice (s její místní �ástí Nesm��) leží na jižním okraji p�vodního 
�eskobud�jovického okresu stranou hlavních dopravních tras. 

Silni�ní sí� v obci je zastoupena �tve�icí silnic III. t�ídy: 

• III/14623 Besednice – Lo�enice, 

• III/14624 k�iž. III/14623 – Nesm��, 

• III/15526 k�iž: II/155 u �ímova – Branišovice – Mokrý Lom – Lo�enice, 

• III/1567 Trhové Sviny – N�chov – Lo�enice – Sv. Jan n. Malší – Velešín 

    Všechny mají místní dopravní význam, vesm�s (s výjimkou silnice III/14624) je jejich dopravní 

význam spíše nad pr�m�rem sít� silnic III. t�ídy na území jiho�eského regionu. Jejich parametry 

v podstat� odpovídají jejich dopravnímu významu. Dopravními závadami jsou vyšší hodnoty 

podélných sklon� mezi N�chovem a Lo�enicemi a mezi Mokrým Lomem a Lo�enicemi. V rámci 

celostátního s�ítání dopravy �SD �R 2005 bylo s�ítáno pouze na silnici III/15526; silnice je 

zatížena 1004 vozidly/den p�i podílu t�žkých vozidel 31.5 %. 

Silnice by m�ly být postupn� upraveny do homogenních parametr� ší�kové kategorie 
S 7.5/50 (silnice III/14624 S 6.5/50). V p�edkládaném ÚP Lo�enice považovány za 
plošn� stabilizované. Na pr�tahu zastav�nými �ástmi sídel mají pr�tahové úseky silnic 
III. t�ídy charakter obslužné komunikace funk�ní skupiny C. Postupn� by m�ly být 
upraveny do podoby návrhových prvk� dle �SN 73 6110 (leden 2006); v t�ch místech, 
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kde tomu tak dodnes není, nutno po�ítat s jejich dopln�ním (alespo� jednostranným) 
chodníkem v pot�ebném rozsahu.  

    Komunika�ní skelet sídla je dopln�n sítí místních a ú�elových komunikací. Všechny 
místní komunikace mají charakter obslužných komunikací funk�ní skupiny C (p�ípadn� i 
nižší). Postupn� by m�ly být rovn�ž upraveny do podoby návrhových prvk� dle �SN 73 
6110 (leden 2006), tj. s ší�kou vozovky 6.0 m (2 x 2.75 ší�ka jízdního pruhu + 2 x 0.25 m 
vodící proužek) dopln�né chodníkem ší�ky minimáln� 1.50 m. S ohledem na podmínky 
�ešeného území (p�evážn� ve stávající zástavb�) lze p�ipustit uplatn�ní výjime�ných 
návrhových prvk�, tj. u vozovky vypušt�ní vodících proužk� (ší�ka vozovky mezi 
obrubami 5.50 m) a chodník (bodov�) zúžen až na 1.25 m. Pokud bude chodník 
jednostranný, nutno na opa�né stran� vozovky zajistit bezpe�nostní odstup od pevných 
p�ekážek (plot�, p�ípojných sk�ín�k) minimáln� 0.5 m (uvedená úprava je z hlediska 
normy �SN 73 6110 - Projektování místních komunikací  minimální bez jakýchkoli rezerv 
- nelze do této ší�ky osadit ani sloup ve�ejného osv�tlení). P�i návrzích výškového �ešení 
komunikací nutno dbát podmínek pro pohyb osob s omezenou schopností pohybu dle 
vyhlášky MMR �R �. 369/2001 Sb. (tj. maximáln� 8.3 %). Do doby, než bude uvedená 
úprava možná, je nutno pro ni respektovat alespo� územní rezervu. Tu by m�l stavební 
ú�ad dodržovat p�i povolování veškerých staveb a to i drobných (oplocení, p�ípojné 
sk�í�ky inženýrských sítí apod.) Je žádoucí proto v p�edstihu zpracovat pro tuto úpravu 
dokumentaci v podrobn�jším m��ítku tak, aby bylo z�ejmé, jaký prostor je nutno chránit. 

    U stávajících komunikací zp�ístup�ujících objekty bydlení (obytné zóny) je nezbytné 
po�ítat do budoucna s  jejich úpravou v ší�kových parametrech uvedených 
v p�edchozím odstavci. Minimáln� stejné ší�kové parametry bude nutno navrhovat u 
nov� budovaných místních komunikací obslužného charakteru. U obslužných 
komunikací funk�ní skupiny C  lze v dalších stupních dokumentace navrhnout použití 
n�kterých z retarda�ních prvk�; jako dopravn� zklidn�né komunikace (komunikace 
funk�ní skupiny D) však lze navrhnout p�edevším koncové úseky t�chto komunikací  a 
to pouze v t�ch p�ípadech, kde je jasn� z�ejmé, že nelze do budoucna (a to ani po 
�asovém horizontu platnosti územního plánu)  p�edpokládat jejich prodloužení. Návrh 
t�chto komunikací musí vycházet z Technických podmínek „TP 103 Navrhování 
obytných zón“ vydaných MDS v b�eznu 1998. (Zejména nelze návrhu použít pro úsporu 
ší�ky uli�ní �áry - podle uvedených Technických podmínek je minimální ší�ka obytné 
ulice 8 m).  

    P�edm�tem dopravního �ešení jsou nov� navrhované místní komunikace v rozsahu 
uvedeném ve výkresové �ásti (zejména plochy Z2, Z8, Z11, Z18, Z25 a Z29 
v Lo�enicích, plochy Z5, Z8, Z11, Z13, Z15 a Z19 v Nesm�ni). Tyto komunikace jsou 
ve�ejn� prosp�šnými stavbami; mají charakter obslužných komunikací funk�ní skupiny 
C v ší�kových parametrech (není-li v d�vodové �ásti uvedeno jinak) s ší�kou vozovky 
6.0 m mezi obrubami (nejmén� však 5.5 m) a dopln�né alespo� jednostranným 
chodníkem (v území se souvislou oboustrannou zástavbou s chodníkem 
oboustranným); v místech jednostranného chodníku na opa�né stran� komunikace 
bezpe�nostní odstupový pás ší�ky (nejmén�) 0.50 m.  

    Za ve�ejn� prosp�šnou stavbu nutno považovat i plošné nároky na výstavbu 
chodník� a nápravu rozhledových pom�r� v k�ižovatkách podél (sou�asných) 
pr�tahových úsek� silnic a místních komunikací. Konkrétní rozsah je dán požadavky 
p�íslušných norem (�SN 73 6110 – Projektování místních komunikací a �SN 73 6102 – 
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Projektování k�ižovatek na silni�ních komunikacích); pro jejich konkretizaci nutno 
zpracovat podrobnou územní studii.  

    Sou�ástí dopravního �ešení jsou dále územní rezervy pro vybudování místních 
komunikací v rozsahu uvedeném ve výkresové �ásti a to v obou místních �ástech obce 
(Lo�enice, Nesm��) v ší�kových parametrech uvedených výše (tj. koridor ší�ky nejmén�
8 m). 

Doprava v klidu

    Ve�ejné plochy pro dopravu v klidu jsou v ÚP Lo�enice uvažovány v rámci stávajících 
místních komunikací a ve�ejných zpevn�ných ploch, které jsou kapacitn� pro pot�eby 
krátkodobého parkování dosta�ující. Dlouhodobé parkování je v p�evážné mí�e 
realizováno na pozemcích p�iléhajících k danému typu zástavby a odpovídají danému 
charakteru využití.  

    Pro novou výstavbu je závazné dodržování všech ustanovení p�íslušných 
legislativních p�edpis� pro navrhování a umís�ování staveb v�etn� �ešení rozptylových 
ploch a za�ízení pro dopravu v klidu.  

Hromadná p�eprava osob

    Lo�enice nejsou napojeny na železni�ní sí� �R. Hromadná osobní doprava je proto 
zajiš�ována pouze autobusy. Autobusová doprava zajiš�ována v sou�asné dob� t�emi 
linkami v rozsahu 57  spoj� (z toho 15 spoj� mezí �eskými Bud�jovicemi a Besednicí, 8 
spoj� mezi Trhovými Sviny a Besednicí a 4 spoje mezi Velešínem a Besednicí). Na 
území obce Lo�enice má 7 zastávek. Mezi Lo�enicemi a Besednicí je vedeno 27 spoj�
(z toho 5 spoj� zajíždí do Nesm�n�), na �ímov a �eské Bud�jovice vedeno 15 spoj�, 
na Trhové Sviny 10 spoj� a na Sv. Jan n. Malší 5 spoj�. Zastávky považovány za 
územn� stabilizované. 

Hluk ze silni�ní dopravy

    Na p�iložené tabulce kvantifikován hluk ze silni�ní dopravy (ze silnic III. t�ídy; 
dopravní zatížení silnice III/15526 p�evzato z celostátního s�ítání dopravy �SD �R, u 
ostatních zjišt�no kvalifikovaným odhadem). P�edložené hlukové posouzení vychází ze 
zákona �. 258/2000 Sb. o ochran� ve�ejného zdraví a o zm�n� n�kterých souvisejících 
zákon� (ve zn�ní zákona �. 274/2003 Sb.)  a zárove� na�ízení vlády �R �. 502/2000 
Sb. o ochran� zdraví p�ed nep�íznivými ú�inky hluku a vibrací ve zn�ní na�ízení vlády 
�R �. 88/2004 Sb., respektive na�ízení vlády �R �. 148/2006 platného od 1. �ervna 
2006  (dále jen na�ízení vlády), které stanovuje hodnoty hygienických limit� pro hluk ve 
venkovním i vnit�ním prost�edí;  bylo zpracováno podle "Metodických  pokyn�  pro  
výpo�et  hladin  hluku z dopravy" (RNDr.  Liberko,  VÚVA  Brno  1991)  a  "Novely 
metodiky pro výpo�et hluku ze silni�ní  dopravy" (RNDr. Liberko, Planeta �. 2/2005).  

Normovanou hladinou  hluku v chrán�ném venkovním prostoru (pro bydlení a jemu 
p�ilehlé území) v denní dob� je podle na�ízení vlády pro bydlení a jemu p�ilehlé území v 
sousedství „hlavních komunikací“ 60 dB (za p�edpokladu, že hluk z této komunikace je 
p�evažujícím zdrojem hluku z dopravy v daném území; hlavními komunikacemi jsou 
dálnice, silnice I. a II. t�ídy). Kolem ostatních komunikací (v daném p�ípad� kolem silnic 
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III. t�ídy) je normovou hodnotou hygienického limitu 55 dB. Pro hluk ze železnice je 
normovou hodnotou 55 dB. 

 Ve vnit�ních prostorách  obytných budov je nutno  dodržet 40 dB (v okolí hlavních 
komunikací 45 dB). Pokud se prokáže, že ve stávající situaci zástavby není technicky 
možné dodržet normované hodnoty hluku ve venkovním prostoru (tj. 60, respektive 55 
dB), je možné pot�ebnou ochranu p�ed hlukem zajistit isolací objektu na normovou 
hodnotu hluku ve vnit�ním prost�edí (tj. 40, respektive 45 dB). P�itom musí být 
zachována možnost pot�ebného v�trání.  

Pro tzv. „starou zát�ž“, tj. pro stav hlu�nosti ve venkovním prostoru p�sobený hlukem z 
dopravy historicky vzniklý p�ed dnem 1. 1. 2001, m�že být použit hygienický limit 70 dB
(pro okolí hlavních i ostatních silni�ních komunikací a dráhy). Tento hygienický limit 
z�stává zachován i po rekonstrukci nebo oprav� komunikace, p�i které nesmí dojít ke 
zhoršení stávající hlu�nosti v chrán�ných venkovních prostorech staveb a pro 
krátkodobé objízdné trasy. Rekonstrukcí nebo opravou komunikace se rozumí položení 
nového povrchu, vým�na kolejového svršku, p�ípadn� rozší�ení vozovek p�i zachování 
sm�rového nebo výškového vedení. Tento limit nelze použít pro nov� navrhované 
objekty bydlení, ani pro nov� navrhované komunikace (p�eložky).  

Pro no�ní období (22 – 6 hod.) platí pro všechny výše uvedené hodnoty korekce 
 – 10 dB. Rozhodujícím pro formulaci záv�r� je no�ní období. Výpo�et je proveden pro 
rok 2005. 

Hlukové pom�ry byly posouzeny formou výpo�tu teoretické hodnoty isofon (viz 
p�iložená tabulka). Isofony jsou napo�teny ve výšce 6 m nad úrovní terénu (pohltivý 
terén). Byly vypo�teny pro silnice III. t�ídy a to pro denní a no�ní období. První hodnota 
(v tabulce zvýrazn�ný sloupec) (hygienický limit, tj. LAEQ = 55 dB pro denní období, 
isofona ve vzdálenosti 14 – 23 m) udává limitní polohu okraje chrán�ného venkovního 
prostoru (zahrady) od osy p�íslušné komunikace, druhá hodnota (LAEQ = 42 dB pro 
no�ní období, isofona ve vzdálenosti 32 – 51 m) p�edstavuje hodnotu hygienického 
limitu sníženou o 3 dB s ohledem na vliv odrazu hluku od vlastního objektu) udává 
limitní polohu okraje vlastního objektu (o výšce nejvýše dvou nadzemních podlaží + 
p�ípadné podkroví se st�ešními okny) od osy p�íslušné komunikace tak, aby jej 
pravd�podobn� nebylo nutno protihlukov� chránit.  

Objekty p�ípadn� navržené v území vymezeném uvedenými isofonami nutno v dalších 
stupních dokumentace posoudit z hlediska hluku z dopravy a p�ípadn� navrhnout 
použití pasivních protihlukových opat�ení.

Výše uvedené posouzení hlukových pom�r� má pouze informativní charakter (výklad 
MMR �R)! 

                   Tabulka výpo�tu isofon ze silni�ní dopravy: 
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- Technická infrastruktura 

Vodohospodá�ství

LO�ENICE 

Zásobování pitnou vodou 
  
   Pro p�edm�tné území jednotlivých plánovaných rozvojových ploch, bude z�ízen nový 
gravita�ní vodovod min. DN 80, který bude napojen svými zásobovacími �ady na 
systém stávajícího ve�ejného vodovodu. Jednotlivé nov� navržené vodovodní �ady 

             

HLUK ZE SILNI�NÍ DOPRAVY   
ÚP obce 
LO�ENICE rok 2030 

  
ISOFONA 

LAEQ (m)                       

                    
akust. tlak 
Lx (dB) Y 

�ís. �. sil. 
úsek 
komunikace         

  v h = 6m, d 

= v 7,5m 

          45  50  52  55  60  20m 50m (dB) 

  
DEN  06 - 
22 hod. :                       

1  III/15526 sm. Mokrý Lom 92,5  47,4 36,0  23,4  9,4  56,0 49,6 60,4 
2  III/14623 sm. Besednice 60,6  30,5 22,8  13,9    52,8 46,4 57,2 
3  III/1567 sm. Trhové Sviny 81,3  41,5 31,4  20,1  7,1  55,0 48,6 59,4 
4  III/1567 sm. Svatý Jan n. M. 81,3  41,5 31,4  20,1  7,1  55,0 48,6 59,4 
                          
          35  40  42  45  50        
  NOC  22 - 06 hod. :                   
1  III/15526 sm. Mokrý Lom 129,4 66,7 51,0  33,8  15,8 48,6 42,2 52,9 
2  III/14623 sm. Besednice 83,8  42,8 32,4  20,9  7,6  45,3 38,9 49,6 
3  III/1567 sm. Trhové Sviny 112,0 57,7 44,0  28,9  12,9 47,5 41,1 51,8 
4  III/1567 sm. Svatý Jan n. M. 112,0 57,7 44,0  28,9  12,9 47,5 41,1 51,8 

                          
�ís. S TV n Pna s V v povrch F1 F2 F3 X 

  vozidel    hod % tv 

sklon 
% dovol. výpo�.         výpo�. 

  
DEN  06 - 
22 hod. :                       

1  1 276 307 80 24,1 3,0 50  45  ASF. 
9 115 
041 1,23 1,0  

11 168 

476 

2  639 146 40 22,8 3,0 50  45  ASF. 
4 389 
925 1,23 1,0  

5 378 

886 

3  1 022 245 64 24,0 3,0 50  45  ASF. 
7 280 
542 1,23 1,0  

8 920 

702 

4  1 022 245 64 24,0 3,0 50  45  ASF. 
7 280 
542 1,23 1,0  

8 920 

702 

  
NOC  22 - 06 hod. 
:                     

1  135 26 17 19,3 3,0 50  45  ASF. 
1 636 
149 1,23 1,0  

2 004 

741 

2  66 12 8 18,2 3,0 50  45  ASF. 
767 
789 1,23 1,0  

940 

757 

3  108 20 14 18,5 3,0 50  45  ASF. 
1 272 
800 1,23 1,0  

1 559 

537 

4  108 20 14 18,5 3,0 50  45  ASF. 
1 272 
800 1,23 1,0  

1 559 

537 
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nutno dle místních možností a výskytu zásobovacích �ad� stávajícího vodovodu 
vzájemn� okruhovat. Stávající rozvod vody bude zachován funk�ní v p�vodním 
rozsahu, pouze dle místní pot�eby a s ohledem na návaznost plánovaného rozvoje 
nutno provést jeho postupnou obnovu z p�vodního materiálového provedení, za 
materiály dlouhodob�jšího charakteru, které svým stá�ím budou odpovídat pot�ebám 
provozního nár�stu využitelnosti.  
  Stávající využívané vodní zdroje t.j. t�i vrtané studny (ozn. HV-6,7,9) celkové 
vydatnosti cca 2,8 l/s budou posíleny p�ipojením stávajících t�ech nevyužívaných 
hydrovrt� ozn. HV-2,3,4 celkové vydatnosti cca 1,33 l/s, které budou napojeny na 
stávající akumulaci 150 m3 výtlakem délky cca 1,50 m. Po t�chto úpravách lze 
p�edpokládat pokrytí spot�eby vody pro první p�edpokládaný  nár�st plánovaného 
rozvoje o cca 20% p�vodního stavu populace.  
  Pro další rozvoj obce až na kone�ný plánovaný stav bude nutné zajistit další 
náhradní zdroje vody celkové vydatnosti min. 3,0 l/s a posílit stávající akumulaci na 
min 2x150 m3 výstavbou nového vodojemu.  

Odpadní vody 

    Pro p�edm�tné území plánovaných rozvojových ploch bude z�ízena dle místních 
výškopisných pom�r� nová jednotná kanalizace, která bude v jednotlivých trasách 
navazovat v p�íslušném míst� na koncové stávajícího kanaliza�ního systému, 
zakon�eného biologickou �istírnou odpadních vod .Envi-pur typ BC 2x300 EO. 
Navržená kanalizace bude vybudována z potrubí min. DN 300 se soustavou revizních 
kanaliza�ních šachet vzájemn� vzdálených max. po 50 m. Dle místní pot�eby bude 
provedena vým�na n�kterých materiálov� zastaralých úsek� stávající kanalizace, 
hlavn�  v trasách navazujících kmenových stok na navrženou kanalizaci rozvojových 
ploch Stávající �istírna odpadních vod v sou�asné dob� vykazuje ve své kapacit�
rezervu cca 120 EO, která pravd�podobn� pokryje první p�edpokládaný nár�st 
plánovaného rozvoje o cca 20% p�vodního stavu populace. Pro zajišt�ní dalšího 
rozvoje obce na úrove� plánovaného stavu rozvojových zón bude nutné stávající 
kapacitu �OV zvýšit rozší�ením až na min. 1100 EO. P�edpokladem je rozvoj v míst�
stávajícího objektu �OV v jihovýchodní �ásti obce p�i zachování biologického zp�sobu 
�ist�ní.   

NESM�


Zásobování pitnou vodou 
    Pro p�edm�tné území plánovaných rozvojových ploch bude z�ízen nový gravita�ní 
vodovod min. DN 80, který bude napojen jednotlivými zásobovacími �ady na systém 
stávajícího gravita�ního ve�ejného vodovodu. Pro zásobování území plánovaného 
rozvoje na jihu sou�asného sídelního celku bude provedena nová páte�ní trasa 
zásobovacího �adu, která bude ve svých koncových �ástech zokruhována se 
stávajícím ve�ejným vodovodem. Na tuto páte�ní trasu budou dále dle místní pot�eby 
navazovat podružné vodovodní �ady, zásobující jednotlivé plánované rozvojové 
plochy.  
    Pro zásobování rozvojových ploch v západní �ásti sou�asného sídelního celku bude 
provedeno prodloužení stávajících koncových �ástí ve�ejného vodovodu, na které 
budou dále navazovat zokruhované zásobovací �ady jednotlivých rozvojových ploch.  
   Celý takto navržený rozší�ený systém stávajícího vodovodu bude tvo�it jedno tlakové 
pásmo. S p�ihlédnutím na materiálové provedení jednotlivých tras stávajícího 
ve�ejného vodovodu, bude  nutné realizovat jeho postupnou materiálovou obnovu a 
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dle místní pot�eby a významu p�íslušných zásobovacích �ad� s ohledem na návaznost 
postupného plánovaného rozvoje i posílení stávajících dimenzí.  

  Stávající vodní zdroje (kopané studny S-1 a S-2) celkové vydatnosti cca 0,85 l/s, 
bude nutné nejprve posílit stávajícím odpojeným vrtem HV-1, pro který bude nutné 
z�ídit samostatnou úpravnu vody dle jeho aktuální kvality vody. Tato dodate�ná úprava 
by m�la posta�it pro první p�edpokládaný nár�st plánovaného rozvoje o cca 20% 
p�vodního stavu populace. Další rozvoj obce až na kone�ný plánovaný stav bude 
podmín�n nutností posílení stávajících zdroj� vody nalezením zdroj� nových o min. 
celkové vydatnosti 1,0 l/s v�etn� zv�tšení stávající akumulace 75 m3 na celkový 
objem min. 150 - 200m3 výstavbou nového vodojemu.  

Odpadní vody 
    Pro p�edm�tné území plánovaných rozvojových ploch bude z�ízena dle místních 
výškopisných pom�r� oddílná kanalizace. Pro území plánovaného rozvoje 
v jihozápadní �ásti obce bude provedeno prodloužení stávající kmenové stoky ve�ejné 
kanalizace, na kterou budou dále navazovat �ady splaškové gravita�ní kanalizace 
jednotlivých rozvojových ploch, jižn� pod p�íjezdovou cestou do obce. Pro území 
plánovaného rozvoje v severozápadní �ásti obce bude vybudována gravita�ní 
splašková kanalizace, která bude vyúst�na do �erpací šachty vybudované v nejníže 
položeném dostupném míst� odvod�ovaného celku rozvojových ploch.  Z šachty 
budou splaškové odpadní vody p�e�erpávány soustavou kalových �erpadel a 
systémem tlakové kanalizace dopravovány do koncové �ásti ve�ejné kanalizace 
v západní �ásti obce. P�ípadn� m�že být tato plocha odvodn�na systémem tlakové 
kanalizace se soustavou �erpacích šachet rozmíst�ných p�ímo v místech p�íslušné 
produkce odpadních vod. Pro plánované rozvojové plochy v jižní �ásti sou�asného 
sídelního celku bude vybudována oddílná gravita�ní kanalizace. Splašková �ást bude 
dle místních spádových pom�r� napojena na stávající ve�ejnou kanalizaci, deš�ová 
�ást oddílné kanalizace bude vyúst�na ve východní �ásti obce do stávajícího 
otev�eného koryta bezejmenné vodote�e. Navržená gravita�ní kanalizace obou 
systém� bude vybudována z potrubí min. DN 300 se soustavou revizních 
kanaliza�ních šachet vzájemn� vzdálených max. po 50 m. Tlaková kanalizace bude 
provedena v dimenzi dle návrhu zvoleného systému. Dle místní pot�eby a s ohledem 
na postupný rozvoj obce bude nutné provést obnovu stávajícího kanaliza�ního 
systému bu	 p�ímou vým�nou potrubí nebo využitím n�kterých ze sou�asn�
používaných zp�sob� oprav stávajících trubních systém� formou bezvýkopové 
technologie. 
  Stávající jednotná ve�ejná kanalizace bude v míst� p�ed volným vyúst�ním do 
bezejmenné vodote�e odklon�na a p�evedena nov� realizovaným prodloužením své 
trasy dále do východní �ásti od obce až na pozemky okolo stávajícího rybníka, kde 
bude nov� z�ízena �istírna odpadních vod min.velikosti 150 EO s možností 
postupného rozvoje až na cca 450 EO. Rybník pak m�že dále sloužit jako 
sedimenta�ní nádrž pro odbourání zbytkových ne�istot ve vy�išt�ných odpadních 
vodách z �OV. Pro �ist�ní odpadních vod m�že být zvolen princip biologického �ist�ní 
využitím n�které z typových technologií sou�asných výrobc� �OV s p�ednostním 
použitím systému duální funkce pro možnost nastavení výkonu technologie �ist�ní, 
nebo lze využít možnosti �ist�ní odpadních vod v ko�enové �istírn� rozd�lené do 
n�kolika ko�enových ploch s možností dalšího postupného rozši�ování dle pot�eby 
plánovaného rozvoje. Taktéž lze uvažovat s možností kombinace obou výše 20% 
p�vodního stavu vybudovat ko�enovou �OV min. kapacity pro 150 EO, která pak 
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poslouží jako druhý stupe� �ist�ní pro technologii biologického �ist�ní v p�ípad�
nár�stu populace na plánovaný kone�ný stav. 

Energetika

o Zásobování el. energií - Lo�enice 

a) Rozvody VN a soupis trafostanic 
Nad�azená linka VN 22kV - Lo�enice  
TS – Obec 
TS – Ke sv. Jánu 
TS – Bytovky 
TS – Zd�ná 
TS –Zem�d�lské družstvo 

b) Rozvody NN 
Kabelové rozvody zemními kabely 0,4kV uložené v kabelových sk�íních. Napojení 
v rozvad��ích NN trafostanic, sí� NN zokruhovaná. 

c) Návrh �ešení 

Rozvody NN 
Provozní nap�tí: 3PEN 400/230V 50Hz 
Rozvodná soustava: TNC 
Ochrana PND: základní – samo�inným odpojením od zdroje 
Kabelové rozvody budou realizovány zemními kabely NAVY ukon�enými v jednotlivých 
odb�rných místech v kabel.sk�íních. Soustava NN bude realizována jako nová z nových 
trafostanic s zokruhováním na stávající sí� v obci dle místních podmínek a s etapovostí 
rozvoje výstavby. 
Návrh soudobého odb�ru obce cca 15kW (cca 25RD) bude hrazen z nových trafostanic 
navrhovaných v území Z17 a Z6 

Trafostanice 
Navrhovány dv� nové trafostanice 22/0,4kV typu BTS400 realizované v území Z17 a Z6. 
Rozvody VN – 22kV 
Budou provedeny vzdušným vedením 22kV odbo�ením ze stávajících kabelových linek 
napojených na nad�azenou linku Lo�enice. Odbo�ení ze stávajících rozvod� bude 
provedeno p�es ÚO vyzna�enou trasou. Ochranné pásma VN a TS viz.samostatná 
sta�“ochranná pásma“. 

Ve�ejné osv�tlení 
Ve�ejné osv�tlení bude realizováno v nových lokalitách v souladu s �SN, sadové stožáry 5-
6m se svítidly 70-150W. Rozvody provedeny zemními kabely CYKY napojenými na stáv. 
systém VO.  
Rozvodná soustava: TNC 
Provozní nap�tí: 3PEN 400/230V 50Hz 
Možnost za�ízení nového napájecího budu VO u nové trafostanice v území �.Z17 a Z6. 

o Zásobování el. energií - Nesm��

a) Rozvody VN a soupis trafostanic 
Nad�azená linka VN 22kV - Borovany  
TS – Obec 

b) Rozvody NN 
Vzdušné vedení 0,4kV dopln�né kabel rozvody 0,4kV zemními kabely ukon�enými v kabel 
stanicích. 

c) Návrh �ešení 
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Rozvody NN 
Provozní nap�tí: 3PEN 400/230V 50Hz 
Rozvodná soustava: TNC 
Ochrana PND: základní – samo�inným odpojením od zdroje 
Nár�st soudobého odb�ru soustavy NN 
Rozvodná soustava – kabelové rozvody NN – budou provedeny zemními rozvody kabely 
NAVY s rozší�ením stávající soustavy a nové soustavy napojené z nové trafostanice typu 
BTS400 realizované v území Z17. 
Stáv. vzdušné vedení bude zrušeno v plném rozsahu dle rozvoje sít� NN. 
Stávající vzdušné vedení NN sm�r VRCHY, DÍLY. Bude zrušeno a nahrazeno vzdušným 
vedením VN22kV vedeným vyzna�enou trasou, u samot.bude realizována nová TS. 

Trafostanice a rozvody VN 22kV 
Navrhována nová trafostanice 22/0,4kV typu BTS400 realizované v území Z17. Druhá 
trafostanice navrhována u samot sm�r Vrchy, Díly. 
Napojení nové trafostanice bude provedeno odbo�ením ze stávajícího vzdušného vedení 
22kV –linka BOROVANY. Odbo�ení bude provedeno p�es ÚO vyzna�enou trafostanici. 
Ochranné pásmo TS a VN viz.sta�  „ochranné pásmo“ 

Ve�ejné osv�tlení 
Ve�ejné osv�tlení bude realizováno v nových lokalitách v souladu s �SN, sadové stožáry 5-
6m se svítidly 70-150W. Rozvody provedeny zemními kabely CYKY napojenými na stáv. 
systém VO.  
Rozvodná soustava: TNC 
Provozní nap�tí: 3PEN 400/230V 50Hz 

o Zásobování teplem a plynem 
V �ešeném území ÚP Lo�enice se nenachází vedení plynovodu, ropovodu nebo 

technologický objekt zásobování teplem ani se nep�edpokládá, dle dostupných 
informací, jejich výstavba. 
    Jako základní energetický zdroj pro �ešené území je považována el. energie 
kombinovaná s pevnými palivy nebo s lokáln� �ešenými alternativními zdroji energie 
(tepelná �erpadle, solární panely apod.). 

o Alternativní zdroje energie 
V �ešeném území, severn� od obce Lo�enice, je navržena územní rezerva (index 

ÚR6) pro uvažovanou výstavbu fotovoltaické elektrárny. Základní podmínkou pro 
projektovou p�ípravu a realizaci je �ešení vlastnických vztah� z hlediska dopravní a 
technické infrastruktury a vyhodnocení zám�ru se z�etelem na stávající krajinné 
hodnoty území. 

Telekomunikace

o Telekomunika�ní sít�

    V �ešeném území jsou zakresleny stávající trasy telekomunika�ního vedení kabel�
(správce O2 a.s.) v�etn� ochranného pásma. Rozvody telefon� budou realizovány 
zemními kabely s vazbou na stávající sít. V území �ešené jednotlivou lokální 
výstavbou v souladu s požadavky stavebník� na napojení na JTS. 

Nakládání s odpady

    Shromaž	ování a odvoz pevného domovního odpadu i odpadu separovaného 
zajiš�uje pro obec externí firma. Ukládání pevného odpadu a jeho recyklace probíhá 
mimo administrativní (�ešené) území Lo�enice na skládce R�žov. Sb�rný dv�r, 
p�ípadn� kompostárna �i separa�ní linka mohou být umíst�ny nap�íklad v plochách 
výroby a sklad�, technické infrastruktury a podmín�n� v plochách smíšených 
obytných, území venkovských sídel. 



16

- Ob�anské vybavení ve�ejné infrastruktury 

    Plochy a za�ízení ob�anského vybavení jsou umíst�ny v �ešeném území p�evážn�
v centrální �ásti obou sídel. Jejich rozvoj se v ÚP Lo�enice p�edpokládá p�edevším 
modernizací, rekonstrukcí a p�ístavbou stávajících objekt� a za�ízení. S umíst�ním a 
„integrací“ nových za�ízení ob�anského vybavení je uvažováno také na plochách smíšených 
obytných - území malých sídel.  

    V ÚP Lo�enice jsou plochy ob�anského vybavení, pro koncep�ní utvá�ení funk�ních 
areál� a zachování ur�ité kontinuity, dále specifikovány a �len�ny na:  

- pozemky pro t�lovýchovu a sport (v grafické �ásti index OTS) 
sportovní areál ve východní �ásti obce Lo�enice 

- pozemky pro vzd�lávání a výchovu (index OVV) 
mate�ská škola Lo�enice 

- pozemky pro kulturní za�ízení (index OK) 
spole�enský d�m Lo�enice a spole�enský d�m Nesm��

- pozemky pro komer�ní za�ízení, ve�ejnou správu a služby (index OKS) 
nap�. obecní prodejny v Lo�enicích a v Nesm�ni 
V prostoru u vodojemu severn� od Lo�enic je navržena plocha pro umíst�ní objektu rozhledny 
s provozovnou ob�erstvení, v�etn� nezbytného zázemí dopravní a technické infrastruktury. 

- pozemky pro ob�anské vybavení se specifickým využitím (index OSV) 
požární zbrojnice v Lo�enicích a v Nesm�ni 

- Ve�ejná prostranství 

    Plochy a za�ízení ve�ejných prostranství (viz kapitola 1.f.) jsou umís�ovány v �ešeném 
území p�evážn� v centrálních �ástech jednotlivých sídel. Jedná se p�edevším o pozemky 
nám�stí a návsí a pozemky nezastavitelné, ve�ejn� p�ístupné sídelní zelen�, jejichž sou�ástí 
jsou také ve�ejné komunikace a inženýrské sít� a další za�ízení ob�anského vybavení nebo 
technické infrastruktury. Jejich rozvoj se v ÚP Lo�enice p�edpokládá p�edevším revitalizací, 
rekonstrukcí a p�ístavbou dopl�ujících objekt� a za�ízení.  

1.e.  KONCEPCE USPO�ÁDÁNÍ KRAJINY, V�ETN� VYMEZENÍ PLOCH 
S ROZDÍLNÝM ZP�SOBEM VYUŽITÍ, PLOCH ZM�N V KRAJIN� A STANOVENÍ 
PODMÍNEK  PRO JEJICH VYUŽITÍ, ÚZEMNÍHO SYSTÉMU EKOLOGICKÉ 
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNÍ OPAT�ENÍ, OCHRANY 
P�ED POVODN�MI, REKREACE, DOBÝVÁNÍ LOŽISEK NEROSTNÝCH SUROVIN 
A PODOBN�

- Koncepce uspo�ádání krajiny 

    Krajina hraje významnou úlohu z hlediska ve�ejného zájmu v oblasti kultury, ekologie, 
životního prost�edí a v sociální oblasti a p�edstavuje zdroj p�íznivý pro hospodá�skou 
�innost, a její ochrana, správa a plánování mohou p�ispívat k vytvá�ení pracovních 
p�íležitostí a zárove� je sou�ástí kvality života obyvatel. Vývoj výrobních technik 
v zem�d�lství, lesnictví, pr�myslu a p�i t�žb� nerost� a postup� v oblasti územního a 
urbánního plánování, dopravní a technické infrastruktury, turistice a rekreaci v mnoha 
p�ípadech urychlují zm�ny krajiny.  
    Uspo�ádání krajiny p�i respektování zásad Úmluvy o krajin� vychází z místního typu 
krajiny a její stávajících kulturních hodnot, které jsou obecn� jsou dány genezí zdejší 
krajiny a její postupnou až na výjimky nenásilnou urbanizací. Cílem je ochrana t�chto 
hodnot. 
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    Pro �ešené území ÚP Lo�enice není stanovena oblast krajinného rázu nicmén� �ešené 
území bezprost�edn� navazuje na oblast krajinného rázu Novohradsko, která je pro dané 
území charakteristická. V �ešeném území jsou stanoveny zpracovatelem ÚSES dle 
zákona �. 114/92 Sb. o ochran� p�írody a krajiny, §3, odst.1, písm.b významné krajinné 
prvky (VKP), které jsou vyzna�eny ve výkresové �ásti dokumentace. Sou�asn� jsou v této 
dokumentaci vyzna�eny významné vyhlídkové body a památné stromy. V severním okraji 
�ešeného území (poblíž obce �e�ejov) se nachází chrán�né území - p�írodní památka 
Zámek a evropsky významná lokalita Stropnice – CZ 0313123. 
    V �ešeném území se nenachází evropsky významná lokalita NATURA 2000 a pta�í 
oblast NATURA 2000. Urbanistické hodnoty jsou p�edevším v krajinném rázu 
Novohradského podh��í. Kopcovitý terén s lesními porosty nebo drobnými skupinami 
vzrostlé zelen� je protkán místní dopravní sítí lemovanou alejemi, která propojuje 
jednotlivá sídla a obce. V území se nachází krajinn� významné množství vodních ploch a 
vodote�í op�t lemovaných vzrostlou zelení. Rozptýlená struktura sídel obklopujících 
spádové m�sto Trhové Sviny vychází z historicky p�evažující zem�d�lské a lesní výroby. 
    Zárove� je však cílem �ešení humanizace krajiny, zejména z hlediska její polyfunk�nosti 
a udržitelného rozvoje. 

- Vymezení ploch a stanovení podmínek pro zm�ny v jejich využití 

    Volná krajina je v ÚP Lo�enice �len�na na plochy s rozdílným využitím (viz grafická �ást 
dokumentace) za podmínek formulovaných v kapitole f). této textové zprávy. 

- Územní systém ekologické stability 

   Dokumentace územního systému ekologické stability byla pro �ešené území (k.ú. 
Lo�enice a Nesm��) zpracována autorizovaným projektantem územních systém�
ekologické stability krajiny Ing. Ji�ím Wimmerem v roce 1996. Podklady a údaje z této 
dokumentace jsou p�evzaty do textové a výkresové �ásti ÚP Lo�enice. Sou�asn�
zpracovaný ÚPD takto p�ebírá a závazn� vymezuje stanovené prvky ÚSES regionální i 
lokální úrovn� v návaznosti na celkové urbanistické �ešení (výkresová �ást dokumentace), 
jejichž plochy tvo�í kostru zabezpe�ující ekologickou rovnováhu území.  Platí, že na 
plochách vymezených ÚSES ÚP Lo�enice - Nesm�� je nep�ípustné m�nit kulturu 
s vyšším stupn�m stability za kultury s nižším stupn�m, provád�t nepovolené pozemkové 
úpravy, t�žit nerosty, nebo jiným zp�sobem narušovat ekologicko – stabiliza�ní funkci 
ploch biocenter (plochy p�írodní) a biokoridor�. Vymezení ploch v grafické �ásti územního 
plánu a podmínky jejich využití jsou závazné. 

BIOCENTRA – PLOCHY P�ÍRODNÍ 

Hlavní využití:
zejména pozemky biocenter – se stávajícím využitím, nové využití pouze v p�ípad�, že zajiš�uje 
p�irozenou druhovou skladbu bioty odpovídající trvalým stanovištním podmínkám. 

P�ípustné využití:
zm�ny, kterými nedojde ke znemožn�ní navrhovaného využití jako prvku ÚSES nebo ke zhoršení 
p�írodní funkce stávajícího prvku ÚSES. 

Podmín�né p�ípustné využití:
liniové stavby související dopravní a technické infrastruktury, zásah musí být vždy minimalizován, 
funk�nost biocentra nesmí být narušena. 

Nep�ípustné využití:
zm�ny, které snižují sou�asný stupe� ekologické stability území za�azeného do ÚSES a které jsou 
v rozporu s funkcí ploch v ÚSES, 
jakékoli zm�ny využití, které znemož�ují nebo ohrožují funk�nost biocenter nebo územní ochranu  
ploch navrhovaných k za�len�ní do nich, 
rušivé �innosti, umis�ování staveb, odvod�ování pozemk�, t�žba nerostných surovin apod., mimo 
využití hlavní p�ípustné a podmín�n� p�ípustné. 
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BIOKORIDORY 

Hlavní využití:
stávající zp�sob využití ploch. 

P�ípustné využití:
zm�ny stávajícího využití ploch pouze v p�ípad�, že zajiš�ují vysoké zastoupení druh� organism�
odpovídající trvalým stanovištním podmínkám p�i b�žném extenzivním zem�d�lském nebo 
lesnickém hospoda�ení, p�ípadn� oddechové plochy p�írodního charakteru., 

Podmín�né p�ípustné využití:
liniové stavby, ve výjime�ných p�ípadech i za�ízení technického vybavení území, nezbytn� nutn�
k�ížící (pokud možno kolmo) plochu biokoridoru, zásah musí být vždy minimalizován, funk�nost 
biokoridoru  nesmí být narušena. 

Nep�ípustné využití:
zm�ny využití ploch, které snižují sou�asný stupe� ekologické stability území za�azeného do ÚSES 
a které jsou v rozporu s funkcí biokoridoru, 
jakékoli zm�ny využití, které znemož�ují nebo ohrožují funk�nost biocenter nebo územní ochranu  
ploch navrhovaných k založení chyb�jících �ástí biokoridor�, 
rušivé �innosti, umis�ování staveb, odvod�ování pozemk�, t�žba nerostných surovin apod., mimo 
využití p�ípustné a podmín�n� p�ípustné. 

TABULKOVÁ �ÁST ÚSES: 
- Viz samostatná p�íloha 

- Prostupnost krajiny 

    S ohledem na prostupnost krajiny musejí mít všechny místní a ú�elové komunikace 
(stávající i navrhované) zachován ve�ejný p�ístup.  

- Protierozní opat�ení 

    P�izp�sobování krajiny t�žké zem�d�lské mechanizaci lokáln� zp�sobilo zvýšenou 
labilitu agrocenóz a nebezpe�í zejména v�trné a vodní eroze. Katastrální území Lo�enice 
je zranitelnou oblastí dle na�ízení vlády �. 103/2003 Sb., o zranitelných oblastí a o 
používání a skladování hnojiv, st�ídání plodin a provád�ní protierozních opat�ení. 

Ochrana proti v�trné erozi
uspo�ádání krajiny na plochy s rozdílným zp�sobem využití dle územního plánu, 
zachování porost� s funkcí v�trolam� v krajin�, 
respektování prvk� ÚSES, v�etn� dopln�ní nefunk�ních �lánk� systému. 

Ochrana proti vodní erozi
protierozní rozmíst�ní plodin na plochách ZPF, vrstevnicové obd�lávání pozemk�, trvalé zatravn�ní 
ploch podél vodote�í, 
z�izování malých vodních nádrží a vodohospodá�ských staveb – pro zvýšení reten�ní schopnosti 
krajiny, 
uspo�ádání ploch s rozdílným zp�sobem využití dle územního plánu. 

- Ochrana p�ed povodn�mi 

    Záplavová území ani aktivní zóna záplavového území nejsou v �ešeném území 
stanoveny. Obecn� se jedná o plochy podél stávajících vodních tok�. ÚP Lo�enice 
p�edpokládá systém základních protipovod�ových opat�ení v území z hlediska ochrany 
ohrožených pozemk� proti splachu a aby reálnými prost�edky byly p�edevším sníženy 
kulmina�ní povod�ové pr�toky ve vodote�ích s negativními ú�inky na okolí. 

Systém protipovod�ových opat�ení zahrne: 
-zvýšení p�irozené reten�ní schopnosti území p�i sou�asném omezení rizika výmolné 
eroze p�i vzniku soust�ed�ného odtoku na pozemcích mimo b�žná koryta vodote�í 
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-využití morfologie údolí vodních tok� pro z�ízení reten�ních (zádržných) prostor� objemu 
vody p�i povodních (volné prostory v nádržích) 
-zvýšení pr�to�né kapacity vodote�í odstran�ním um�lých i p�irozených p�ekážek 
-posílení pr�to�né kapacity vodote�í dalším korytem podoby vodního toku (obtokem), 
který neškodn� odvede �ást pr�toku do jiného díl�ího povodí 
-nahrazení nekapacitních funk�ních objekt� vodohospodá�ských d�l kapacitními, 
pop�ípad� z�ízení funk�ních objekt� pro p�evád�ní velkých vod u n�kterých 
vodohospodá�ských d�l v�bec.      

- Rekreace 

    Stávající životní prost�edí lze charakterizovat jako dobré až velmi dobré. Položení obce 
Lo�enice a venkovského sídla Nesm�� mimo hlavní pr�myslové zdroje zne�išt�ní 
s p�íznivými klimatickými pom�ry vytvá�í podmínky pro obnovu rekrea�ních hodnot 
obytného i krajinného prost�edí. 
    Sou�ástí polyfunk�ního využití krajiny je i orientace �ešení územního plánu zejména na 
krátkodobou rekreaci návšt�vník� i obyvatel. V �ešení prostupnosti krajiny zakotvením 
ve�ejn� p�ístupných místních a ú�elových komunikací do územního  plánu jsou vytvo�eny 
p�edpoklady pro vznik procházkových tras, dále jsou vyzna�eny stávající a navrženy nové 
cyklotrasy p�edstavující nová lokální propojení a okruhy.  
    Plochy rekreace jsou v �ešeném území p�evážn� zastoupeny na plochách vymezených 
pro ob�anské vybavení – t�lovýchovu a sport nebo na plochách ve�ejných prostranství a 
zelen�. Plochy �isté rekreace v rekrea�ních objektech a za�ízeních nebo nap�. 
v zahrádká�ských osadách jsou v ÚP Lo�enice �ešeny v lokalit� „�ertova hráz“ v k.ú. 
Nesm��. P�edpokládá se, že rozsah ploch s tímto zp�sobem využití nebude do budoucna 
požadován. 

- Dobývání nerost�

    V �ešeném území se dle rešerše �GS – Geofond nachází dobývací prostor pro 
dobývání vltavín� DP �. 60318 Lo�enice. Dle podklad� Ministerstva pr�myslu a obchodu 
se v �ešeném území dále nachází výhradní ložisko vltavínonosné horniny �. 3152702 
Nesm�� – Lo�enice, chrán�né chrán�ným ložiskovým územím CHLÚ �. 15270200 
Lo�enice I jižn� od Lo�enic, a do jižního okraje k. ú. Nesm�� u Lo�enic zasahuje 
chrán�né ložiskové území CHLÚ �. 26980001 Besednice II, chránící ložisko 
polodrahokam� Besednice – Stoh v k. ú. Besednice. 

1.f.   STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZP�SOBEM  
VYUŽITÍ S UR�ENÍM P�EVAŽUJÍCÍHO Ú�ELU VYUŽITÍ (HLAVNÍ VYUŽITÍ), 
POKUD JE MOŽNÉ JEJ STANOVIT, P�ÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ, NEP�ÍPUSTNÉHO 
VYUŽITÍ (V�ETN� STANOVENÍ, VE KTERÝCH PLOCHÁCH JE VYLOU�ENO 
UMÍS	OVÁNÍ STAVEB, ZA�ÍZENÍ A JINÝCH OPAT�ENÍ PRO Ú�ELY UVEDENÉ 
V § 18 ODST. 5 STAVEBNÍHO ZÁKONA), POP�ÍPAD� STANOVENÍ PODMÍN�N�
P�ÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ T�CHTO PLOCH A STANOVENÍ PODMÍNEK 
PROSTOROVÉHO USPO�ÁDÁNÍ, V�ETN� ZÁKLADNÍCH PODMÍNEK OCHRANY 
KRAJINNÉHO RÁZU (NAP�ÍKLAD VÝŠKOVÉ REGULACE ZÁSTAVBY, 
CHARAKTERU A STRUKTURY STAVBY, STANOVENÍ ROZMEZÍ VÝM�RY PRO 
VYMEZOVÁNÍ STAVEBNÍCH POZEMK� A INTEZITY JEJICH VYUŽITÍ).

    �ešené území je územním plánem �len�no na plochy s rozdílným zp�sobem využití ve 
smyslu vyhlášky �. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, �ást druhá, 
požadavky na vymezování ploch (dále jen vyhl. �. 501/2006 Sb.) takto: 
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- Plochy bydlení 

jako území zahrnující zpravidla pozemky staveb a za�ízení pro bydlení, související 
nezbytnou dopravní a technickou infrastrukturu, pozemky ve�ejných prostranství, pozemky 
pro rodinnou rekreaci (dle podmínky § 20 odst. 4 a 5 vyhl. 501/2006 Sb.), pozemky pro 
drobné provozovny, služby, ob�anské vybavení a další stavby a za�ízení, které nesnižují 
kvalitu prost�edí a pohodu bydlení ve vymezené ploše, jsou slu�itelné s bydlením a slouží 
zejména obyvatel�m v takto vymezené ploše. 

Hlavní využití:
pozemky pro bytové a rodinné domy, pozemky související dopravní a technické infrastruktury, 
pozemky pro související ve�ejná prostranství, drobné sportovní a rekrea�ní stavby a za�ízení 

P�ípustné a podmín�n� p�ípustné využití:
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (dle podmínky § 20 odst. 4 a 5 vyhl. 501/2006 Sb.), 
pozemky pro drobné provozovny, služby, ob�anské vybavení ( s výjimkou pozemk� pro budovy 
obchodního prodeje o vým��e v�tší než 1000 m2) a další stavby a za�ízení, které nesnižují kvalitu 
prost�edí a pohodu bydlení ve vymezené ploše, jsou slu�itelné s bydlením a slouží zejména 
obyvatel�m v takto vymezené ploše. 

Nep�ípustné využití:
veškeré stavby a �innosti nesouvisející s hlavním a p�ípustným využitím a veškeré stavby a 
�innosti, jejichž negativní ú�inky na životní prost�edí p�ekra�ují limity uvedené v p�íslušných 
p�edpisech nad p�ípustnou míru (§ 13, vyhl. 137/1997 Sb.) 

Podrobn�jší �len�ní ploch s rozdílným zp�sobem využití a jejich prostorová 
regulace 
    S ohledem na specifické podmínky a charakter �ešeného území jsou vybrané plochy 
bydlení v grafické �ásti ÚP Lo�enice dále (níže uvedenými kódy nebo indexy) podrobn�ji 
�len�ny a prostorov� regulovány: 
BV – pozemky pro bydlení venkovského charakteru 

jako nezbytná podrobn�jší regulace vybraných území se specifickými prvky zástavby 
venkovského charakteru; velikost stavebních pozemk� RD optimáln� 800m2, p�ípustná max. 
podlažnost 1NP s možností využívaného podkroví, šikmé (sedlové nebo valbové) zast�ešení 
o minimálním sklonu 350, uplatn�ní místního tradi�ních architektonického tvarosloví, 
stavebních materiál� a stavebních prvk�  

NP – po�et maximáln� p�ípustných nadzemních podlaží 
jako nezbytná podrobn�jší regulace území z hlediska p�ípustné výškové hladiny zástavby, 
pro plochy bez uvedeného indexu NP je stanovena p�ípustná výška zástavba do 2 
nadzemních podlaží s využívaným podkrovím 
konstruk�ní výška nadzemního podlaží je stanovena na max. 350 cm  

o Pro každé dva hektary zastavitelné plochy bydlení se vymezuje sou�asn� s touto zastavitelnou 
plochou také související plocha ve�ejného prostranství o vým��e nejmén� 1000 m2; do této 
plochy se nezapo�ítávají pozemní komunikace. 

- Plochy rekreace  

jako území zahrnující zpravidla pozemky staveb a za�ízení pro rodinnou rekreaci v�etn�
související dopravní a technické infrastruktury a staveb, které nesnižují kvalitu prost�edí ve 
vymezené ploše a jsou slu�itelné s rekrea�ními aktivitami a slouží zejména obyvatel�m 
v takto vymezené ploše. 

Hlavní využití:
pozemky pro stavby a za�ízení rodinné rekreace, pozemky související dopravní a technické 
infrastruktury 

P�ípustné využití:
pozemky pro související ve�ejná prostranství, drobné sportovní stavby a za�ízení a další stavby a 
za�ízení, které nesnižují kvalitu prost�edí jsou slu�itelné s rodinnou rekreací a slouží zejména 
obyvatel�m v takto vymezené ploše. 
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Nep�ípustné využití:
veškeré stavby a �innosti nesouvisející s hlavním a p�ípustným využitím a veškeré stavby a 
�innosti, jejichž negativní ú�inky na životní prost�edí p�ekra�ují limity uvedené v p�íslušných 
p�edpisech nad p�ípustnou míru  

Podrobn�jší �len�ní ploch s rozdílným zp�sobem využití a jejich prostorová 
regulace 
    S ohledem na specifické podmínky a charakter �ešeného území jsou vybrané plochy 
rekreace v grafické �ásti ÚP Lo�enice dále (níže uvedenými kódy nebo indexy) podrobn�ji 
�len�ny a prostorov� regulovány: 
RV – pozemky pro rekreaci ve vymezeném prostoru 

jako nezbytná podrobn�jší regulace vybraných území se specifickým prvky zástavby ve 
vymezených plochách (památkov� chrán�ných, záplavových, zem�d�lských, lesních apod.); 
zastav�ná plocha rekrea�ního objektu max. 60 m2, p�ípustná max. podlažnost 1NP 
s možností využívaného podkroví, šikmé sedlové zast�ešení o minimálním sklonu 350,  

- Plochy ob�anského vybavení 

jako území zahrnující zpravidla stavby a za�ízení ob�anského vybavení pro vzd�lávání a 
výchovu, sociální služby, pé�i o rodinu, zdravotní služby, kulturu, ve�ejnou správu, 
ochranu obyvatelstva, stavby pro obchodní prodej, t�lovýchovu a sport, ubytování a 
stravování, služby, v�du a výzkum, láze�ství a stavby a za�ízení související dopravní a 
technické infrastruktury a pozemky ve�ejných prostranství.   

Hlavní využití:
pozemky staveb a za�ízení pro ob�anské vybavení, zejména pro vzd�lávání a výchovu, sociální 
služby, pé�i o rodinu, zdravotní služby, kulturu, ve�ejnou správu a ochranu obyvatelstva, staveb pro 
obchodní prodej, t�lovýchovu a sport, ubytování a stravování, stavby a za�ízení služeb a drobných 
provozoven, stavby a za�ízení související dopravní a technické infrastruktury a pozemky ve�ejných 
prostranství.   

P�ípustné a podmín�n� p�ípustné využití:
pozemky pro služební bydlení, rodinnou rekreaci, stavby a za�ízení pro dopravní a technickou 
infrastrukturu a pro výrobu a sklady, nevyžadujících zjiš�ovací �ízení dle zákona �.100/2001 Sb., o 
posuzování vliv� na životní prost�edí. 

Nep�ípustné využití:
veškeré stavby a �innosti nesouvisející s hlavním a p�ípustným využitím a veškeré stavby a 
�innosti, jejichž negativní ú�inky na životní prost�edí p�ekra�ují limity uvedené v p�íslušných 
p�edpisech nad p�ípustnou míru (§ 13, vyhl. 137/1997 Sb.) 

Podrobn�jší �len�ní ploch s rozdílným zp�sobem využití a jejich prostorová 
regulace 
    S ohledem na specifické podmínky a charakter �ešeného území jsou vybrané plochy 
ob�anského vybavení v grafické �ásti ÚP Lo�enice dále (níže uvedenými kódy nebo 
indexy) podrobn�ji �len�ny a prostorov� regulovány: 
OTS – pozemky pro t�lovýchovu a sport 

jako dopl�ující regulace ploch pro p�ednostní umíst�ní objekt� a za�ízení pro t�lovýchovu a 
sport v�etn� integrace s jinými druhy ob�anského vybavení 

OVV – pozemky pro vzd�lávání a výchovu 
jako dopl�ující regulace ploch pro p�ednostní umíst�ní objekt� a za�ízení pro výchovu a 
vzd�lávání (školy, školky, knihovny apod.) 

OKS – pozemky pro komer�ní za�ízení, ve�ejnou správu a služby 
jako dopl�ující regulace ploch pro p�ednostní umíst�ní objekt� a za�ízení pro komer�ní a 
správní využití všeho druhu (obchod a služby, stravování a ubytování, administrativa a 
bankovnictví, drobné provozovny, dopravní za�ízení a služby, apod.)  

OSV – pozemky pro ob�anské vybavení se specifickým využitím 
jako dopl�ující regulace ploch pro p�ednostní umíst�ní objekt� a za�ízení ochrany a obrany, 
bezpe�nosti apod. 



22

NP – po�et maximáln� p�ípustných nadzemních podlaží 
jako nezbytná podrobn�jší regulace území z hlediska p�ípustné výškové hladiny zástavby, 
pro plochy bez uvedeného indexu NP je stanovena p�ípustná výška zástavba do 2 
nadzemních podlaží s využívaným podkrovím 
konstruk�ní výška nadzemního podlaží je stanovena na max. 350 cm  

o Pro každé dva hektary zastavitelné plochy ob�anského vybavení se vymezuje sou�asn� s touto 
zastavitelnou plochou také související plocha ve�ejného prostranství o vým��e nejmén� 1000 m2; 
do této plochy se nezapo�ítávají pozemní komunikace. 

- Plochy ve�ejných prostranství a zelen�

jako území zahrnující zpravidla pozemky stávajících a navrhovaných ve�ejných 
prostranství, stavby a za�ízení související dopravní a technické infrastruktury, plochy 
doprovodné zelen� a systému sídelní zelen�, pozemky pro stavby a za�ízení ob�anského 
vybavení a dalších staveb a za�ízení slu�itelných s ú�elem ve�ejných prostranství.  

Hlavní využití:
pozemky jednotlivých druh� ve�ejných prostranství z�izované nebo užívané ve ve�ejném zájmu, 
stavby a za�ízení související dopravní a technické infrastruktury, plochy doprovodné zelen� a 
plochy systému sídelní zelen�, stavby a za�ízení pro ob�anské vybavení dopl�ující ú�el ve�ejných 
prostranství 

P�ípustné a podmín�n� p�ípustné využití:
pozemky místních a ú�elových komunikací, pozemky pro další stavby a za�ízení slu�itelných 
s ú�elem ve�ejných prostranství a ve�ejným zájmem 

Nep�ípustné využití:
veškeré stavby a �innosti nesouvisející s hlavním a p�ípustným využitím  a veškeré stavby a 
�innosti, jejichž negativní ú�inky na životní prost�edí p�ekra�ují limity uvedené v p�íslušných 
p�edpisech nad p�ípustnou míru (§ 13, vyhl. 137/1997 Sb.) 

- Plochy smíšené obytné  

Hlavní využití: 
plochy rozli�ných druh� funk�ního využití utvá�ející urbanistickou strukturu území malých 
venkovských sídel a solitérních objekt� ve venkovské krajin�; plochy pro bydlení, rekreaci a sport, 
ob�anské vybavení v�etn� ve�ejných prostranství, plochy související dopravní a technické 
infrastruktury a plochy doprovodné zelen�. 

P�ípustné a podmín�n� p�ípustné využití:
plochy pro provozovny a služby, drobnou výrobu a sklady se zastav�nou plochou do 1000 m2, 
zem�d�lství a další stavby a za�ízení, které svým provozováním a technickým za�ízením nenarušují 
užívání staveb a za�ízení ve svém okolí a nesnižují kvalitu prost�edí souvisejícího území a které 
svým charakterem a kapacitou nezvyšují dopravní zát�ž v území. 

Nep�ípustné využití:
je zejména z�izovat a provozovat na t�chto územích jakákoliv za�ízení (zejména stavby) a �innosti, 
která nejsou uvedena jako p�ípustná a která znehodnocují a degradují hlavní funkci t�chto ploch a 
dále stavby a za�ízení snižující stávající kvalitu a hodnotu sousedních ploch, jako je nap�íklad 
t�žba, hutnictví, t�žké strojírenství, asana�ní služby, velkokapacitní za�ízení pro rekreaci, obchod a 
služby, dopravu, sklady nad 1000 m2 zastav�né plochy, apod. 

Podrobn�jší �len�ní ploch smíšených obytných a jejich plošné a prostorové   
uspo�ádání 

    S ohledem na specifické podmínky stabilizovaného území, ve kterém se m�ní pouze 
zp�sob využití území nejsou vybrané plochy smíšené obytné v grafické �ásti dále 
podrobn�ji �len�ny nebo plošn� a prostorov� uspo�ádány. 

Ostatní podmínky a limity pro využití ploch s rozdílným zp�sobem využití 

   Pro veškeré zemní práce (stavby RD, rekrea�ní, zem�d�lské a jiné objekty, silnice, 
cesty, liniové výkopy, úpravy terénu apod.) musí být zajišt�n státní archeologický dozor. 
Tato podmínka platí pro celé �ešené území ÚP. 



23

- Plochy smíšené obytné, území malých sídel 

jako polyfunk�ní území m�stských jader a území malých venkovských sídel zahrnující 
zpravidla pozemky staveb pro bydlení, rodinnou rekreaci, ob�anského vybavení a 
drobných ve�ejných prostranství, dále pozemky související dopravní a technické 
infrastruktury a plochy doprovodné zelen�. Sou�ástí tohoto území jsou také pozemky pro 
provozovny a služby, výrobu a sklady a další stavby a za�ízení, které svým provozování a 
technickým za�ízením nenarušují užívání staveb a za�ízení ve svém okolí a nesnižují 
kvalitu prost�edí souvisejícího území a které svým charakterem a kapacitou nezvyšují 
dopravní zát�ž v území. 

Hlavní využití:
pozemky rozli�ných druh� funk�ního využití utvá�ející urbanistickou strukturu území m�stských 
jader a malých venkovských sídel; pozemky pro bydlení, rodinnou rekreaci, ob�anské vybavení a 
drobná ve�ejná prostranství, pozemky související dopravní a technické infrastruktury a plochy 
doprovodné zelen�. 

P�ípustné a podmín�n� p�ípustné využití:
pozemky pro provozovny a služby, výrobu a sklady, zem�d�lství a další stavby a za�ízení, které 
svým provozováním a technickým za�ízením nenarušují užívání staveb a za�ízení ve svém okolí a 
nesnižují kvalitu prost�edí souvisejícího území a které svým charakterem a kapacitou nezvyšují 
dopravní zát�ž v území. 

Nep�ípustné využití:
stavby a za�ízení snižující kvalitu prost�edí v této ploše, nap�íklad t�žba, hutnictví, chemie, t�žké 
strojírenství, asana�ní služby apod. 

Podrobn�jší �len�ní ploch s rozdílným zp�sobem využití a jejich prostorová 
regulace 

    S ohledem na specifické podmínky a charakter �ešeného území jsou vybrané plochy 
smíšené obytné a území malých sídel  v grafické �ásti ÚP Lo�enice dále (níže uvedenými 
kódy nebo indexy) podrobn�ji �len�ny a prostorov� regulovány: 
SV – pozemky smíšené obytné venkovské 

jako nezbytná podrobn�jší regulace vybraných území se specifickým prvky zástavby 
venkovského charakteru; p�ípustná max. podlažnost 1NP s možností využívaného podkroví, 
šikmé (sedlové nebo valbové) zast�ešení o minimálním sklonu 350, uplatn�ní místního 
tradi�ních architektonického tvarosloví, stavebních materiál� a stavebních prvk�  

NP – po�et maximáln� p�ípustných nadzemních podlaží 
jako nezbytná podrobn�jší regulace území z hlediska p�ípustné výškové hladiny zástavby, 
pro plochy bez uvedeného indexu NP je stanovena p�ípustná výška zástavba do 2 
nadzemních podlaží s využívaným podkrovím 
konstruk�ní výška nadzemního podlaží je stanovena na max. 350 cm  

o Pro každé dva hektary zastavitelné plochy smíšené obytné se vymezuje sou�asn� s touto 
zastavitelnou plochou také související plocha ve�ejného prostranství o vým��e nejmén� 1000 m2; 
do této plochy se nezapo�ítávají pozemní komunikace. 

- Plochy dopravní infrastruktury  

jako území silni�ní dopravní kostry zahrnující pozemky státních silnic II. a III. t�ídy, 
místních komunikací I., II. a III. t�ídy a ú�elových komunikací nezbytných k zajišt�ní 
dopravní p�ístupnosti v �ešeném území  

Hlavní využití:
pozemky silnic a místních a ú�elových komunikací, v�etn� pozemk�, na kterých jsou umíst�ny 
sou�ásti komunikace, nap�íklad náspy, zá�ezy, op�rné zdi, mosty, doprovodná a izola�ní zele�, 
protihluková opat�ení, a dále pozemky staveb dopravních za�ízení a dopravního vybavení, 
nap�íklad autobusová nádraží a zastávky, hromadné a �adové garáže, odstavné a parkovací 
plochy, areály údržby pozemních komunikací, �erpací stanice pohonných hmot. 

P�ípustné a podmín�n� p�ípustné využití:
pozemky pro služební bydlení, ob�anské vybavení, provozovny a služby, výrobu a sklady a další 
stavby a za�ízení, které svým funk�ním využitím dopl�ují plochy dopravní infrastruktury  
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Nep�ípustné využití:
veškeré stavby a �innosti nesouvisející s hlavním a p�ípustným využitím a veškeré stavby a 
�innosti, jejichž negativní ú�inky na životní prost�edí p�ekra�ují limity uvedené v p�íslušných 
p�edpisech nad p�ípustnou míru (§ 13, vyhl. 137/1997 Sb.) 

- Plochy technické infrastruktury  

jako území nad�azených a místních sítí zahrnující stavby a za�ízení technické 
infrastruktury v �ešeném území  

Hlavní využití:
pozemky vedení, staveb a s nimi provozn� související za�ízení technického vybavení, nap�íklad 
vodovod�, vodojem�, kanalizace, �istíren odpadních vod, staveb a za�ízení pro nakládání s opady, 
el. rozvoden, trafostanic energetických vedení, komunika�ních vedení a elektronických 
komunika�ních za�ízení ve�ejné komunika�ní sít�, produktovody, v�etn� pozemk� související 
dopravní infrastruktury, doprovodné a izola�ní zelen�. 

P�ípustné a podmín�n� p�ípustné využití:
pozemky pro služební bydlení, ob�anské vybavení, provozovny a služby, výrobu a sklady a další 
stavby a za�ízení, které svým funk�ním využitím dopl�ují plochy technické infrastruktury.  

Nep�ípustné využití:
veškeré stavby a �innosti nesouvisející s hlavním a p�ípustným využitím a veškeré stavby a 
�innosti, jejichž negativní ú�inky na životní prost�edí p�ekra�ují limity uvedené v p�íslušných 
p�edpisech nad p�ípustnou míru (§ 13, vyhl. 137/1997 Sb.) 

- Plochy výroby a skladování 

jako území výrobních a skladovacích areál� zahrnují zpravidla pozemky staveb a za�ízení 
pro výrobu a skladování, provozovny a služby, pozemky zem�d�lských staveb a za�ízení, 
dále pozemky související dopravní a technické infrastruktury a plochy doprovodné zelen�.  

Hlavní využití:
pozemky rozli�ných druh� výroby a skladování, provozoven a služeb a pozemky pro zem�d�lskou 
výrobu v�etn� pozemk� související dopravní a technické infrastruktury a plochy doprovodné 
zelen�. 

P�ípustné a podmín�n� p�ípustné využití:
pozemky pro t�žbu, hutnictví, t�žké strojírenství, chemii, pozemky pro související služební bydlení 
a ob�anské vybavení, stavby a za�ízení ve�ejné dopravní a technické infrastruktury  

Nep�ípustné využití:
veškeré stavby a �innosti nesouvisející s hlavním a p�ípustným využitím a veškeré stavby a 
�innosti, jejichž negativní ú�inky na životní prost�edí p�ekra�ují limity uvedené v p�íslušných 
p�edpisech nad p�ípustnou míru (§ 13, vyhl. 137/1997 Sb.) 

Podrobn�jší �len�ní ploch s rozdílným zp�sobem využití a jejich prostorová 
regulace 

    S ohledem na specifické podmínky a charakter �ešeného území jsou vybrané plochy 
výroby a skladování v grafické �ásti ÚP Lo�enice dále (níže uvedenými kódy nebo indexy) 
podrobn�ji �len�ny a prostorov� regulovány: 
NP – po�et maximáln� p�ípustných nadzemních podlaží 

jako nezbytná podrobn�jší regulace území z hlediska p�ípustné výškové hladiny zástavby, 
pro plochy bez uvedeného indexu NP je stanovena p�ípustná výška zástavba do 2 
nadzemních podlaží s využívaným podkrovím 
konstruk�ní výška nadzemního podlaží je stanovena na max. 350 cm  

- Plochy zem�d�lské výroby a skladování v rodinných farmách 
jako území zem�d�lské výroby zahrnující zpravidla pozemky staveb a za�ízení pro 
zem�d�lskou výrobu a skladování spojené s rodinným bydlením vlastníka daných 
pozemk�, pozemky související dopravní a technické infrastruktury a plochy doprovodné 
zelen�.  
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Hlavní využití:
pozemky a stavby rozli�ných druh� zem�d�lské výroby a skladování spojené s rodinným bydlením 
vlastníka daných pozemk� v tzv. agrofarmách v�etn� staveb související dopravní a technické 
infrastruktury a plochy doprovodné zelen�. 

P�ípustné a podmín�n� p�ípustné využití:
pozemky a stavby pro rekreaci a relaxaci obyvatel rodinné farmy, pro související služební bydlení a 
pro provozovny a služby, související s danou zem�d�lskou výrobou, stavby a za�ízení ve�ejné 
dopravní a technické infrastruktury  

Nep�ípustné využití:
bytové domy, stavby pro ubytování, ob�anské vybavení a veškeré stavby a �innosti nesouvisející 
s hlavním a p�ípustným využitím a veškeré stavby a �innosti, jejichž negativní ú�inky na životní 
prost�edí p�ekra�ují limity uvedené v p�íslušných p�edpisech nad p�ípustnou míru (§ 13, vyhl. 
137/1997 Sb.) 

Podrobn�jší �len�ní ploch s rozdílným zp�sobem využití a jejich prostorová 
regulace 
    S ohledem na specifické podmínky a charakter �ešeného území jsou vybrané plochy 
zem�d�lské výroby a skladování v rodinných farmách v grafické �ásti ÚP Lo�enice dále 
(níže uvedenými kódy nebo indexy) podrobn�ji �len�ny a prostorov� regulovány: 
BVRF – pozemky bydlení venkovského charakteru v rodinných farmách 

jako nezbytná podrobn�jší regulace vybraných území se specifickým prvky zástavby 
solitérního venkovského charakteru: 
- velikost stavebních pozemk� min. 2.000m2 
- p�ípustná max. podlažnost 1.NP s možností využívaného podkroví 
- šikmé (sedlové nebo valbové) zast�ešení o minimálním sklonu 350

- uplatn�ní místního tradi�ního architektonického tvarosloví, stavebních materiál� a 
stavebních prvk� v objektu pro bydlení, který musí mít v p�evážné mí�e charakter zd�ného 
objektu (použití d�ev�ných nebo kamenných prvk� max. 50% z celkové plochy fasády)   

- konstruk�ní výška nadzemního podlaží objektu bydlení je stanovena na max. 350 cm,  
- konstruk�ní výška nadzemního podlaží hospodá�ského objektu je stanovena na max. 450 

cm,  

IZP – index nezastav�né plochy udávaný v %   
jako nezbytná podrobn�jší regulace území z hlediska požadované minimální nezastav�né - 
biologicky aktivní plochy z celkové plochy stavebního pozemku 

PZV – podíl zem�d�lské výroby udávaný v % 
jako nezbytná podrobn�jší regulace území z hlediska požadovaného minimálního podílu 
zastav�né plochy staveb zem�d�lské výroby a technického zázemí z celkové zastav�né 
plochy nadzemními objekty rodinné farmy 

- Plochy vodní a vodohospodá�ské  

jako území vodních ploch a koryt vodních tok� a jiné pozemky ur�ené pro p�evažující 
vodohospodá�ské využití 

Hlavní využití:
pozemky vodních ploch a koryt vodních tok� a jiné pozemky ur�ené pro p�evažující 
vodohospodá�ské využití v�etn� staveb a s nimi provozn� související za�ízení dopravního 
technického vybavení a pozemk� doprovodné a izola�ní zelen�. 

P�ípustné a podmín�n� p�ípustné využití:
pozemky pro stavby a za�ízení umož�ující sportovní a rekrea�ní aktivity na daných vodních 
plochách, nap�íklad p�ístavy, mola, skluzavky apod., dále stavby a za�ízení dopl�ující systém 
vodohospodá�ství �ešeného území, nap�íklad protipovod�ová opat�ení, mo�ály, mok�ady, bažiny 

Nep�ípustné využití:
veškeré stavby a �innosti nesouvisející s hlavním a p�ípustným využitím a veškeré stavby a 
�innosti, jejichž negativní ú�inky na životní prost�edí p�ekra�ují limity uvedené v p�íslušných 
p�edpisech nad p�ípustnou míru (§ 13, vyhl. 137/1997 Sb.) 
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- Plochy zem�d�lské  

jako území jednotlivých druh� zem�d�lského p�dního fondu (dále jen ZPF) pro p�evažující 
zem�d�lské využití 

Hlavní využití:
pozemky ZPF, pozemky staveb a za�ízení a jiných opat�ení pro zem�d�lství a pozemky dopravní a 
technické infrastruktury v�etn� pozemk� doprovodné a izola�ní zelen�. 

P�ípustné a podmín�n� p�ípustné využití:
zm�na využití pozemk� na ornou p�du, louky a pastviny, sady a vinice, plochy lesní, plochy 
p�írodní, plochy smíšené nezastav�ného území, vodní plochy a vodote�e, za spln�ní podmínek 
vyplývajících ze zákonných a podzákonných p�edpis�. 

Nep�ípustné využití:
vše ostatní než je uvedeno. 

Podrobn�jší �len�ní ploch s rozdílným zp�sobem využití a jejich prostorová 
regulace 

    S ohledem na specifické podmínky a charakter �ešeného území jsou vybrané 
zem�d�lské plochy v grafické �ásti ÚP Lo�enice dále (níže uvedenými kódy) podrobn�ji 
�len�ny a prostorov� regulovány tak, aby jejich dosavadní využití nebylo m�n�no 
zp�sobem, který by znemožnil nebo podstatn� ztížil jejich budoucí využití: 
ZPV 1 – zem�d�lské plochy vymezené výhledov� pro bydlení 

jako podrobn�jší regulace území z hlediska stanovení a provád�ní zem�d�lské �innosti na 
takto vymezených plochách, jenž neznemožní výhledové umíst�ní funkce bydlení, 

ZPV 2 – zem�d�lské plochy vymezené výhledov� pro plochy smíšené obytné 
jako podrobn�jší regulace území z hlediska stanovení a provád�ní zem�d�lské �innosti na 
takto vymezených plochách, jenž neznemožní výhledové umíst�ní funkce smíšené obytné, 

ZPV 3 – zem�d�lské plochy vymezené výhledov� pro výrobu a sklady 
jako podrobn�jší regulace území z hlediska stanovení a provád�ní zem�d�lské �innosti na 
takto vymezených plochách, jenž neznemožní výhledové umíst�ní funkce výroby a sklad�, 

ZPV 4 – zem�d�lské plochy vymezené výhledov� pro dopravu a technickou infrastrukturu 
jako podrobn�jší regulace území z hlediska stanovení a provád�ní zem�d�lské �innosti na 
takto vymezených plochách, jenž neznemožní výhledové umíst�ní funkce dopravní a 
technické infrastruktury, 

- Plochy lesní  

jako území zajiš�ující využití pozemk� pro les  

Hlavní využití:
zejména pozemky ur�ené k pln�ní funkcí lesa 

P�ípustné a podmín�n� p�ípustné využití:
pozemky staveb a za�ízení lesního hospodá�ství a pozemky dopravní a technické infrastruktury, 
zm�na využití pozemk� na plochy ZPF, plochy p�írodní, plochy smíšené nezastav�ného území, 
vodní plochy a vodote�e, za spln�ní podmínek vyplývajících ze zákonných a podzákonných 
p�edpis�. 

Nep�ípustné využití:
vše ostatní než je uvedeno. 

- Plochy p�írodní   

jako území zajiš�ující podmínky pro ochranu p�írody a krajiny  

Hlavní využití:
pozemky zahrnující zpravidla území chrán�né krajinné oblasti, pozemky v ostatních zvlášt�
chrán�ných územích, pozemky evropsky významných lokalit v�etn� pozemk� smluvn� chrán�ných, 
pozemky biocenter a biokoridor�

P�ípustné a podmín�n� p�ípustné využití:
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pozemky související dopravní a technické infrastruktury, zm�na využití pozemk� na plochy ZPF, 
plochy lesní, plochy smíšené nezastav�ného území, vodní plochy a vodote�e, za spln�ní podmínek 
vyplývajících ze zákonných a podzákonných p�edpis�. 

Nep�ípustné využití:
vše ostatní než je uvedeno. 

- Plochy smíšené nezastav�ného území  

jako území, kde s ohledem na charakter nezastav�ného území nebo jeho ochranu není 
ú�elné jeho další �len�ní, nap�íklad plochy ZPF, lesní, plochy vodní a vodohospodá�ské 

Hlavní využití:
pozemky zahrnující zpravidla pozemky ur�ené k pln�ní funkcí lesa, pozemky ZPF, pozemky vodní 
ploch, vodote�í a vodohospodá�ského využití 

P�ípustné a podmín�n� p�ípustné využití:
pozemky p�irozených a p�írod� blízkých ekosystém� a pozemky staveb a za�ízení související 
dopravní a technické infrastruktury. 
zm�na využití pozemk� na plochy ZPF, plochy p�írodní, plochy smíšené nezastav�ného území, 
vodní plochy a vodote�e, za spln�ní podmínek vyplývajících ze zákonných a podzákonných 
p�edpis�. 

Nep�ípustné využití:
vše ostatní než je uvedeno. 

1.g.  VYMEZENÍ VE�EJN� PROSP�ŠNÝCH STAVEB, VE�EJN� PROSP�ŠNÝCH  
OPAT�ENÍ, STAVEB A OPAT�ENÍ K ZAJIŠ	OVÁNÍ OBRANY A BEZPE�NOSTI 
STÁTU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMK�M A 
STAVBÁM VYVLASTNIT 
- Vymezení ve�ejn� prosp�šných staveb (VPS) a ve�ejn� prosp�šných opat�ení (VPO), pro 

které lze práva k pozemk�m vyvlastnit je zpracováno tabulkov� na jednotlivá katastrální 
území, v�etn� jejich �ástí. 

k.ú. Lo�enice  

�íslo 
VPS, VPO 

ozna�ení VPS, VPO zd�vodn�ní 

VPS 1 
Navrhované místní a ú�elové komunikace, chodníky, sjízdné 
chodníky a hlavní p�ší tahy v�etn� stavebních úprav -  
rozší�ení, k�ížení a sm�rových oblouk�

Dopravní infrastruktura, odstran�ní dopravních 
závad, zajišt�ní dopravní obsluhy území 

VPS 2 Navrhované vodovodní a kanaliza�ní �ady, vodohospodá�ské  
objekty 

Technická infrastruktura 

VPS 3 Navrhované stavby protipovod�ové ochrany Technická infrastruktura 

VPS 4 Navrhované stavby nad�azené energetické sít� – el.energie 
(trasy VN, trafostanice) 

Technická infrastruktura 

VPO 1 snižování ohrožení v území povodn�mi a jinými p�írodními 
katastrofami  

ochrana ŽP a nemovitého majetku  

VPO 2 zvyšování reten�ní schopnosti území podpora ochrany ŽP a NM 

VPO 3 založení prvk� ÚSES  ochrana ŽP 

VPO 4 ochrana archeologického d�dictví ochrana kulturních hodnot území 
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k.ú. Nesm�� u Lo�enic 

�íslo 
VPS, VPO 

ozna�ení VPS, VPO zd�vodn�ní 

VPS 1 
Navrhované místní a ú�elové komunikace, chodníky, sjízdné 
chodníky a hlavní p�ší tahy v�etn� stavebních úprav -  
rozší�ení, k�ížení a sm�rových oblouk�

Dopravní infrastruktura, odstran�ní dopravních 
závad, zajišt�ní dopravní obsluhy území 

VPS 2 Navrhované vodovodní a kanaliza�ní �ady, vodohospodá�ské  
objekty, �OV 

Technická infrastruktura 

VPS 3 Navrhované stavby protipovod�ové ochrany Technická infrastruktura 

VPS 4 Navrhované stavby nad�azené energetické sít� – el.energie 
(trasy veden VN, trafostanice) 

Technická infrastruktura 

VPO 1 snižování ohrožení v území povodn�mi a jinými p�írodními 
katastrofami  

ochrana ŽP a nemovitého majetku  

VPO 2 zvyšování reten�ní schopnosti území podpora ochrany ŽP a NM 

VPO 3 založení prvk� ÚSES  ochrana ŽP 

VPO 4 ochrana archeologického d�dictví ochrana kulturních hodnot území 

- Stavební opat�ení k zajiš�ování obrany a bezpe�nosti státu a vymezení ploch pro asanaci 
(AP), pro které lze práva k pozemk�m vyvlastnit. 

    Dle  § 20 vyhlášky �. 380/2002 Sb. jsou stavební opat�ení (SO) k zajiš�ování obrany a 
bezpe�nosti státu a plochy pro asanaci v ÚP Lo�enice pro �ešené území stanoveny 
v tomto rozsahu a s t�mito základními požadavky: 

o Zvláštní zájmy Ministerstva obrany �R 

Celé správní území obce Lo�enice se nachází ve vymezeném území Ministerstva 
obrany �R. Jedná se o ochranné pásmo radioloka�ního za�ízení (OP RLP), které je 
nutno respektovat podle ustanovení § 37 zákona �. 49/1997 Sb. o civilním letectví a o 
zm�n� a dopln�ní zákona �. 455/1991 Sb. o živnostenském podnikání. V tomto území 
lze umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základ� závazného stanoviska MO �R 
(dle ustanovení § 175 odst. 1 zákona �. 183/2006 Sb. o územním plánování a 
stavebním �ádu).  

Jedná se o stavby:  
- výstavba, rekonstrukce a opravy dálni�ní sít�, rychlostních komunikací, silnic I., II. a III. t�ídy,  
- výstavba a rekonstrukce železni�ních tratí a jejich objekt�,  
- výstavba a rekonstrukce letiš� všech druh� v�etn� za�ízení,  
- výstavba vedení VN a VVN, 
- výstavba v�trných elektráren,  
- výstavba radioelektronických za�ízení (radiové, radioloka�ní, radionaviga�ní, telemetrická) 

v�etn� anténních systém� a op�rných konstrukcí (nap�. základnové stanice) 
- výstavba objekt� a za�ízení nad 30 m a více nad terénem 
- výstavba vodních nádrží (p�ehrady, rybníky) 
- výstavba objekt� tvo�ících dominanty v terénu (nap�. rozhledny). 

o Zóny havarijního plánování 

Z mimo�ádných událostí vedených v Havarijní plánu Jiho�eského kraje p�icházejí na teritoriu 
obce Lo�enice v úvahu: 
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havárie spojené s infrastrukturou  
plošné lesní požáry  
epidemie nemocí 
epizootie nemocí hospodá�ského zví�ectva 
epifitie nemocí a šk�dc� na kulturách 
sn�hové kalamity 
povodn� a záplavy lokálního charakteru 
havarijní zne�išt�ní vody p�írodními vlivy 
havárie – dopravní nehody 
havárie – spojené s únikem p�epravovaných nebezpe�ných látek p�i silni�ní p�eprav�. 

    Seznam prvk� kritické infrastruktury �R místního významu, ve správním obvodu obce 
Lo�enice: 

- systém dodávky energií 
- systém dodávky vody 
- systém odpadového hospodá�ství 
- dopravní sí�
- komunika�ní a informa�ní systémy 
- nouzové služby 

o Ukrytí obyvatelstva v d�sledku mimo�ádné události                      

   Sou�asný stav trvale žijících obyvatel odpovídá kapacit� improvizovaného ukrytí. P�edpokládají 
se stavební úpravy stávajících objekt�. V rámci t�chto úprav je zabezpe�ován zejména p�ívod 
vzduchu, ut�sn�ní, zesílení únosnosti stropních konstrukcí podp�rami, zv�tšení zapušt�ní úkryt�
násypy a provedení opat�ení k nouzovému opušt�ní úkrytu. 
    V p�ípad� výstavby nových objekt� by m�la být zachována možnost úpravy improvizovaných 
úkryt� budovaných svépomocí s ochranným koeficientem Ko min 50, které zlepší dob�hové 
vzdálenosti v obci.  

o Evakuace obyvatelstva a jeho ubytování 

    Pro místní evakuaci budou využity ubytovací kapacity v obci �i do�asn� nouzové umíst�ní do 
rodin. S ubytování evakuovaných obyvatel z jiných míst Jiho�eského kraje není v obci po�ítáno. 

o Skladování materiálu CO a humanitární pomoci 

    Se z�ízením skladu �i úložišt� materiálu CO není na území obce po�ítáno. Pro vybrané 
kategorie obyvatelstva (vyhl. �. 380/2002 Sb.) bude skladován materiál centráln� ve skladu HZS 
Jiho�eského kraje a v p�ípad� pot�eby rozvezen a vydán. 
    Pé�í obecního ú�adu bude v p�ípad� pot�eby z�ízeno a personáln� zajišt�no za�ízení CO 
k výdeji PIO. 

o Vymezení a uskladn�ní nebezpe�ných látek mimo sou�asn� zastav�ná území a 
zastavitelná území 

Se skladováním nebezpe�ných látek se v �ešeném území ÚP Lo�enice - Nesm�� nepo�ítá. 

o Záchranné, likvida�ní a obnovovací práce pro odstran�ní snížení škodlivých ú�ink�
kontaminace, vzniklých p�i mimo�ádné události  

Záchrannými pracemi se rozumí �innost k odvrácení nebo omezení bezprost�edního p�sobení 
rizik vzniklých mimo�ádnou událostí ohrožující životy, zdraví, majetek nebo životní prost�edí. 
Likvida�ními a obnovovacími pracemi jsou �innosti sm��ující k odstran�ní následk� mimo�ádných 
událostí. Záchranné a likvida�ní práce budou provád�ny složkami integrovaného záchranného 
systému. V �ešeném území p�ichází v úvahu: 
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dekontaminace  osob 
dekontaminace zví�at 
dekontaminace od�v�
dekontaminace v�cných prost�edk�

V �ešeném území se nepo�ítá se z�ízením humanitární základny. K ochran� p�ed kontaminací 
nebezpe�nými látkami, radioaktivním prachem a ú�inky pronikavé radiace budou využívány 
p�irozené ochranné vlastnosti staveb, podle charakteru ohrožení  budou provád�ny úpravy proti 
pronikání t�chto kontaminant� do staveb, a to formou organiza�ních opat�ení a využíváním 
prost�edk� improvizované ochrany. Ochrana hospodá�ských zví�at bud mít zejména formu 
organiza�ních opat�ení.  

o Ochrana p�ed vlivy nebezpe�ných látek skladovaných v území 

V �ešeném území nepo�ítá ÚP se skladováním nebezpe�ných látek. 

o Nouzové zásobování obyvatelstva vodou a el. energií                

    Nouzové zásobování vodou bude �ešeno v souladu s krizovým plánem VaK J�, a.s., nouzové 
zásobování elekt�inou bude �ešeno opat�ením E-ON �R, a.s. 

-   Plochy pro asanaci, pro které lze práva k pozemk�m a stavbám vyvlastnit 
     
    Územním plánem nejsou vymezeny plochy pro asanaci, kde by bylo možno vyvlastnit 
práva k pozemk�m a stavbám.  

1.h.  VYMEZENÍ VE�EJN� PROSP�ŠNÝCH STAVEB A VE�EJNÝCH PROSTRANSTVÍ, 
PRO KTERÉ LZE UPLATNIT P�EDKUPNÍ PRÁVO S UVEDENÍM V �Í PROSP�CH 
JE P�EDKUPNÍ PRÁVO Z�IZOVÁNO, PARCECELNÍCH �ÍSEL POZEMK�, 
NÁZV� KATASTRÁLNÍCH ÚZEMÍ A P�ÍPADN� DALŠÍCH ÚDAJ� PODLE § 8 
KATASTRÁLNÍHO ZÁKONA. 

Na ve�ejn� prosp�šné stavby a opat�ení  (VPS a VPO) se vztahuje i p�edkupní právo podle 
§ 101 Stavebního zákona. Nicmén� ÚP Lo�enice nevymezuje žádné další ve�ejn� prosp�šné 
stavby a ve�ejn� prosp�šná opat�ení, pro která by bylo možno uplatnit p�edkupní právo.  

1.ch. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDOR� ÚZEMNÍCH REZERV A STANOVENÍ MOŽNÉHO 
         BUDOUCÍHO VYUŽITÍ, V�ETN� PODMÍNEK PRO JEHO PROV��ENÍ 

    V ÚP Lo�enice jsou v návaznosti na § 36, odst.1) Stavebního zákona vymezeny pro 
jednotlivá sídla plochy a koridory územních rezerv se stanovením jejich budoucího využití: 

Lo�enice 

po�adové 
�íslo 

katastr. území sídlo podmínky a požadavky pro budoucí využití 

ÚR1 Lo�enice Lo�enice 
územní rezerva pro plochy smíšené obytné 

ÚR2 Lo�enice Lo�enice 
územní rezerva pro bydlení 

ÚR3 Lo�enice Lo�enice 
územní rezerva pro bydlení 
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Nesm��

po�adové 
�íslo 

katastr. území sídlo podmínky a požadavky pro budoucí využití 

ÚR1 Nesm�� u Lo�enic Nesm��
územní rezerva pro bydlení 

1.i.   STANOVENÍ KOMPENZA�NÍCH OPAT�ENÍ �

 V ÚP Lo�enice nejsou stanoveny. 

1.j.  VYMEZENÍ PLOCH A KORIDOR�, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZM�NÁCH  
V ÚZEMÍ PODMÍN�NO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE, STANOVENÍ 
PODMÍNEK PRO JEJÍ PO�ÍZENÍ A P�IM��ENÉ LH�TY PRO VLOŽENÍ DAT O 
TÉTO STUDII DO EVIDENCE ÚZEMN� PLÁNOVACÍ �INNOSTI 

Vymezení ploch a koridor�, ve kterých je prov��ení zm�n jejich využití územní studií 
podmínkou pro rozhodování není stanoveno.  

1.k.  STANOVENÍ PO�ADÍ ZM�N V ÚZEMÍ (ETAPIZACÍ)  

    Obecn� je jako první etapa preferováno využití vnit�ních rezerv sídel, tedy zastavitelných 
ploch uvnit� zastav�ného území a ploch p�estavby. Sou�asn�, jako druhá etapa, mají být 
zastavovány zastavitelné plochy vn� zastav�ného území, které však se zastav�ným územím 
sousedí a jsou snadno dostupné z hlediska napojení na stávající dopravní a technickou 
infrastrukturu a kone�n� zastavitelné plochy v krajin�. Jako t�etí etapa je navrženo využití 
ploch územních rezerv a to pouze na základ� prokázaného využití 80% navazujících 
zastavitelných ploch. 

1.l.  ÚDAJE O PO�TU LIST� ÚZEMNÍHO PLÁNU A PO�TU VÝKRES� GRAFICKÉ  
  �ÁSTI  

ÚP Lo�enice obsahuje 31 stran textové �ásti a grafickou �ást, která obsahuje tyto výkresy: 

I.2.1.  Základní �len�ní území – k.ú. LO�ENICE 
    Základní �len�ní území – k.ú. NESM
� U LO�ENIC 

I.2.2.  Hlavní výkres – k.ú. LO�ENICE 
                      Hlavní výkres – k.ú. NESM
� U LO�ENIC 

I.2.3.  Výkres ve�ejn� prosp�šných staveb, opat�ení a asanací - k.ú. LO�ENICE  
    Výkres ve�ejn� prosp�šných staveb, opat�ení a asanací - k.ú. NESM
� U LO�ENIC 

I.2.4.  Dopravní a technická infrastruktura – k.ú. LO�ENICE 
    Dopravní a technická infrastruktura – k.ú. NESM
� U LO�ENIC 



T A B U L K Y   P R V K �   Ú S E S 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

P�evodní tabulka ozna�ení skladebných �ástí ÚSES: 

OG plán 1 plán 2 
11086 4/13  
11087 4/18  
11088 4/38  
11090 4/14  
11091 4/15  
11092 4/16  
11093 4/17 124/1 
11094 4/19  
11095 4/21  
11097 4/20  
11103 123/2  
12070 4/25  
12071 4/26  
12072 4/26  
12074 4/27  
12075 4/26  
12077 4/23  
12078 4/31  
12079 4/23  
12080 4/28  
12081 4/30  
12082 4/48  
12083 4/49 123/4 
12084 4/50  
12088 4/50 123/1 
12846 22/9  
IP35 4/35  
IP36 4/36  
IP37 4/37  
IP44 4/44  
IP46 4/46  
IP52 4/52  

Vysv�tlivky:
OG – ozna�ení v okresním generelu ÚSES (WV Projection Service 1998-2002) 
plán – ozna�ení v plánech ÚSES:  
          4 – Plán ÚSES Lo�enice – Sv. Jan (WV Projection Service s.r.o. 1996)
          22 – Plán ÚSES Mokrý Lom (WV Projection Service s.r.o. 1996) 
         123 – Plán ÚSES Keblany (Gergel, Bureš) 
         124 – Plán ÚSES N�chov. Todn� (Gergel, Bureš) 
�íslo p�ed lomítkem ozna�uje plán ÚSES, �íslo za lomítkem �íslo skladebné �ásti v plánu 
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Tabulka prvku SES   

Po�adové �íslo:    9/-   Katastrální  území:    Mokrý Lom

  Název:    Pod Polžovem   Mapový list:    �eský Krumlov 1-0  
EVKP - ekologicky významný   
krajinný prvek 

  Biogeografický význam:   

      M  - místní  biokoridor

  Geobiocenologická typizace: 
  bioregion:      1.43
  STG   (vegeta�ní stupe�, trofická a 
hydrická �ada) 3 BC4-5, 4 B 4                  

Délka/ší�ka [km/m]:      0,9/20-70     
                                          
Fyziotyp:    VO,LO,MT    
Stupe� ekologické stability:    3-5

  Charakteristika ekotopu a bioty:  Místní biokoridor je veden p�evážn� lesními 
porosty s p�evahou  borovice a smrku podél levostranného p�ítoku Pašinovického potoka. 
Mimo lesní porosty využívá d�evinných nárost� podél toku, p�evažuje olše lepkavá, 
vtroušen� vrba k�ehká. Pod silnicí je veden se�enými a nese�enými lu�ními porosty 
v ploché  poto�ní niv�. V lesních porostech p�evládaje lesní typ 5V1 - vlhká jedlová 
bu�ina 

Pedologie: oglejená oligotrofní hn�dá p�da až humózní mezotrofní hn�dá  p�da, mullový 
moder až moder, mírn� až st�edn� kyselá, slab� skelet.,  hluboká, �erstv� vlhká. 

Fytocenologie: kulturní lesní porosty na stanovištích kv�tnatých (jedlových) bu�in podsv. 
Eu-Fagenion, v poto�ním luhu (typologicky nemapované fragmenty) kulturní 
smrkové porosty na stanovištích podsv. Alnenion glutinoso-incanae. 
V podrostu vysp�lých porost� dominují druhy Oxalis acetosella, Senecio nemorensis, 

Mycelis muralis,  Avenella flexuosa, Ajuga reptans, Dryopteris spinulosa, Polytrichum  

formosum..  Mimo lesní porosty dominují d�evinné nárosty podsv. Alnenion 
glutinoso-incanae. V podrostu a lemech nese�ené travní a vysokobylinné porosty 
z rámce sv. Calthion, Phalaridion arundinaceae, t�. Galio-

Urticetea, p�i okrajích ruderální vegetace.       

Návrh opat�ení: B�ehové porosty s d�evinnými nárosty a nese�ené podmá�ené lou�ky 
v niv� potoka vícemén� bez zásahu, v p�ípad� pot�eby zdravotní výb�r. V lesních 
porostech zm�na nevhodné d�evinné skladby - smrk a borovici nahradit dubem, jedlí, 
jasanem a olší, vtroušen� vrbou k�ehkou, smrk a borovici ponechat v p�ím�si do 30%. 

Parcelní �íslo:  3015, 3016, 
3017/1, 3018, 2994, 2923, 2922/2, 
2959/1, 3183/2

Kultura:    les, vodní tok, ostatní plocha, louka, 
mok�ad

Uživatel: Mapovatel, rok: Ing. Ji�í Wimmer,1996 
Kategorie ochrany, rok vyhlášení, �íslo rozhodnutí: 



Po�adové �íslo:                         

BK 1 (12088)

Katastrální území: 

Keblany

Název:

Keblanský potok
Mapový list 1 : 5 000

�K 0-1, 0-2, TS 9-1

Ekologicky významné liniové spole�enstvo
Lokální biokoridor

Geobiocenologická typizace:
(vegeta�ní stupe�, trofická a hydrická 
�ada) 

3B-4, 3BC-4, 3BC-5 

Délka/ší�ka prvku (m): 
1200/30-120 

Zpracovatel a po�adové �íslo  v generelovém zpracování: Gergel 1994, BK 92-93 

Charakteristika sou�asného stavu:

Lokální biokoridor prochází v celém úseku podél severozápadních hranic �ešeného území. Je 
p�edstavován pom�rn� širokou nivou Keblanského potoka s vyskytujícími se cennými rostlinnými 
spole�enstvy.  
Keblanský potok je p�irozeného charakteru, v místy pom�rn� široké niv� bohat� meandruje. Dno je 
kamenité, místy s výrazn�jšími nánosy jemnozrnného až št�rkopískového sedimentu, �asté jsou 
napadávky v�tví, místy až s nepr�chodností koryta. Rychle proudící úseky se st�ídají s pomalejším 
proud�ním vody, s hlubšími t�n�mi. Tok má výrazný splaveninový režim, místy dochází k b�ehové 
abrazi, v�etn� vývrat� a napadávek d�evin.  
V celém úseku je tok lemován kvalitním vzrostlým b�ehovým porostem, který se místy rozši�uje 
v plošný porost. Zastoupena je zejména olše lepkavá, dále vrba k�ehká, krušina olšová, k�ovité druhy 
vrb, st�emcha obecná, smrk ztepilý, topol osika, dub letní, b�íza b�lokorá. Po obou stranách ve svahu 
dále navazuje p�evážn� jehli�natý lesní porost, borovice, smrk. 
V niv� toku jsou zastoupeny drobné p�evážn� nevyužívané p�irozené mok�adní lou�ky s  
travinobylinnou a mok�adní vegetací s �astým výskytem zvlášt� chrán�ných druh� rostlin 
(Naumburgia thyrsiflora, Salix x onusta, Calla palustris).  
Na okraji zem�d�lského pozemku je vytvo�eno ruderalizované spole�enstvo s kop�ivou dvoudomou, 
pchá�em osetem, svízelí p�ítulou.  
Podrobné botanické hodnocení lokality je uvedeno ve zpracovaném biotopovém mapování.    

Jiný zp�sob ochrany 
p�írody    :

VKP - les, tok, niva, biotop �. 102, rVKP, návrh rozší�ení 
P�írodní památky �áblík na navazující  nivu Keblanského 
potoka 

Statut ochrany z jiných 
zájm�  :

Základní využívací podmínky a doporu�ení následných opat�ení:

Celou nivu Keblanského potoka ponechat p�irozenému vývoji, zabránit jakýmkoliv negativním 
zásah�m do nivy, zejména jejímu nevhodnému zales�ování. V místech, kde již byla provedena 
nevhodná smrková výsadba, docílit její likvidaci a obnovu p�vodního stavu.  
V�tší lou�ky p�ekosit 1 x ro�n�, menší mok�adní lou�ky mimo siln� podmá�ená stanovišt� p�ekosit 1 x 
za 2-3 roky, nepoužívat chemické ochranné prost�edky a hnojiva. Pravideln� sekat zejména 
ruderalizované okraje nivy po okraji navazujícího zem�d�lského pozemku a zabránit v této �ásti 
postupující ruderalizaci b�ehových spole�enstev.  
B�ehové d�evinné porosty ponechat p�irozenému vývoji, provád�t pouze b�žnou údržbu a v p�ípad�
pot�eby zdravotní �ez.  
Niva je v sou�asné dob�  registrována jako významný krajinný prvek, navrženo je rozší�ení P�írodní 
památky �áblík na celou tuto nivu.  

Parcelní �ísla: 
681/1, 701/3, 701/7, 701/9, 727, 737/1, 741, 742, 743/1, 755, 756, 767, 768/3, 856, 1681/1, 1682 



Po�adové �íslo:                         

BC 2 (11103)

Katastrální území: 

Keblany

Název:

Pod Hájovnou 
Mapový list 1 : 5 000

�K 0-2, TS 9-2

Ekologicky významný krajinný prvek
Lokální biocentrum

Geobiocenologická typizace:
(vegeta�ní stupe�, trofická a hydrická 
�ada) 

3BC-4, 3B-4 

Rozloha prvku (ha): 
3,75  

Zpracovatel a po�adové �íslo  v generelovém zpracování: Gergel, BC 92 

Charakteristika sou�asného stavu:
Lokální biocentrum je vymezeno v pom�rn� široké niv� Keblanského potoka v míst� zaúst�ní jeho 
drobného bezejmenného p�ítoku od obce Keblany. Niva je z obou stran ohrani�ena lesním porostem. 
Keblanský potok je p�irozeného charakteru, v  široké niv� bohat� meandruje. Dno je kamenité, místy 
s výrazn�jšími nánosy jemnozrnného až št�rkopískového sedimentu, �asté jsou napadávky v�tví v 
koryt�. Rychle proudící úseky se st�ídají s pomalejším proud�ním vody, s hlubšími t�n�mi. Tok má 
výrazný splaveninový režim, místy dochází k b�ehové abrazi.  
V celém úseku je Keblanský potok lemován kvalitním vzrostlým b�ehovým porostem, ve kterém je 
zastoupena  zejména olše lepkavá, vrba k�ehká, dále krušina olšová, k�ovité druhy vrb, vtroušen�
st�emcha obecná, topol osika, dub letní, b�íza b�lokorá. 
Celá plocha biocentra je v sou�asné dob� tvo�ena nevyužívanými travinobylinnými a mok�adními 
spole�enstvy rostlin na siln� podmá�eném stanovišti, místy s vtroušeným skupinovitým náletem 
zejména olše lepkavé.  V porostu jsou zastoupeny sk�ípina lesní, tužebník jilmový, vrbina obecná, 
pchá� bahenní, ost�ice, sítina rozkladitá, chrastice rákosovitá, blatouch bahenní, pomn�nka hajní, 
kostival léka�ský, ojedin�le s ruderalizací kop�ivou dvoudomou. V nevyužívaných p�irozených 
mok�adních lou�kách s  travinobylinnou a mok�adní vegetací je mapován významný biotop s �astým 
výskytem zvlášt� chrán�ných druh� rostlin (Naumburgia thyrsiflora, Salix x onusta, Calla palustris). 
Podrobné botanické hodnocení lokality je uvedeno ve zpracovaném biotopovém mapování.   

Jiný zp�sob ochrany 
p�írody    :

VKP - niva, tok, biotop �. 102, rVKP �áblík 3010024, návrh na 
rozší�ení PP 

Statut ochrany z jiných 
zájm�  :
Základní využívací podmínky a doporu�ení následných opat�ení:
Niva toku navazující na p�írodní památku je významná cennými rostlinnými spole�enstvy, 
registrována je v sou�asné dob� jako VKP a je také navrženo rozší�ení p�írodní památky na tyto další 
�ásti nivy Keblanského potoka. 
Lokalitu ponechat vícemén� bez zásahu p�irozenému vývoji, nivu v žádném p�ípad� nezales�ovat, 
vylou�it veškeré �innosti negativn� ovliv�ující lokalitu. Travinobylinná spole�enstva p�ekosit 1 x 
ro�n�, mok�adní spole�enstva mimo siln� podmá�ené plochy 1 x za 2-3 roky, omezit p�ípadnou 
ruderalizaci spole�enstev a souvislý zár�st náletovými d�evinami. Nepoužívat chemické ochranné 
prost�edky a hnojiva.  
Sou�asné d�evinné porosty ponechat p�irozenému vývoji, provád�t pouze b�žnou údržbu a v p�ípad�
pot�eby zdravotní �ez. U hustého náletu zajistit jeho probírku, umožnit další vývoj vitálních jedinc�. 

Parcelní �ísla: 
768/4, 769, 856, 859 



  

Po�adové �íslo:                         

BK 4 (12083)

Katastrální území: 

Keblany

Název:

Pod vsí
Mapový list 1 : 5 000

�K 0-2, TS 9-2

Ekologicky významné liniové spole�enstvo
Lokální biokoridor

Geobiocenologická typizace:
(vegeta�ní stupe�, trofická a hydrická 
�ada) 

3B-4, 3BC-4 

Délka/ší�ka prvku (m): 
1300/20-110 

Zpracovatel a po�adové �íslo  v generelovém zpracování: Gergel 1994, BK 92-115 

Charakteristika sou�asného stavu:

Lokální biokoridor prochází v celém úseku podél jihozápadních hranic �ešeného území. Je 
p�edstavován pom�rn� širokou nivou Keblanského potoka, zejména v severní �ásti  
s vyskytujícími se cennými rostlinnými spole�enstvy.  
Keblanský potok je p�irozeného charakteru, v místy pom�rn� široké niv� bohat� meandruje. 
Dno je kamenité, místy s výrazn�jšími nánosy jemnozrnného až št�rkopískového sedimentu, 
�asté jsou napadávky v�tví. Rychle proudící úseky se st�ídají s pomalejším proud�ním vody, 
s hlubšími t�n�mi. Tok má výrazný splaveninový režim, místy dochází k b�ehové abrazi, v�etn�
napadávek d�evin.  
Tok je lemován kvalitním vzrostlým b�ehovým porostem, který se místy rozši�uje v plošný 
porost. Zastoupena je zejména olše lepkavá, vrba k�ehká, dále vtroušen� krušina olšová, k�ovité 
druhy vrb, st�emcha obecná, topol osika, dub letní, b�íza b�lokorá.  
Po obou stranách ve svahu dále navazuje p�evážn� jehli�natý lesní porost s p�evahou smrku a 
borovice, s pouze vtroušenými dalšími d�evinami.  
Do nivy v trase biokoridoru okrajov� zasahují odd�lení 474 E, F, H, 539 B, 541 A. V niv�
p�evládá LT 2L 1 - poto�ní luh pahorkatinný na náplavech podél potok�.  
V podrostu jsou zastoupeny Oxalis acetosella, Urtica dioica, Stellaria holostea, Senecio 

fuchsii, Asarum europaeum, Stellaria nemorum, Pulmonaria officinalis, Aegopodium 

podagraria, Vignea brizoides, Deschampsia caespitosa, Poa nemoralis.

V niv� toku v jeho severní �ásti jsou zastoupeny p�evážn� nevyužívané p�irozené mok�adní 
lou�ky s  travinobylinnou a mok�adní vegetací.  
V porostu jsou zastoupeny sk�ípina lesní, tužebník jilmový, vrbina obecná, pchá� bahenní, 
ost�ice, sítina rozkladitá, chrastice rákosovitá, blatouch bahenní, pomn�nka hajní, kostival 
léka�ský, ojedin�le s ruderalizací kop�ivou dvoudomou.  
V nevyužívaných p�irozených mok�adních lou�kách v severní �ásti biokoridoru p�ibližn�
v úseku pod zaúst�ním Besednického potoka je mapován významný biotop s �astým výskytem 
zvlášt� chrán�ných druh� rostlin (Naumburgia thyrsiflora, Salix x onusta, Calla palustris). 
Podrobné botanické hodnocení lokality je uvedeno ve zpracovaném biotopovém mapování.    
V jižní �ásti na nivu navazují na pravém b�ehu jednotlivé chaty. 

Jiný zp�sob ochrany p�írody    :
VKP - les, tok, niva, biotop �. 102, rVKP, návrh 
rozší�ení P�írodní památky �áblík na navazující  
nivu Keblanského potoka 

Statut ochrany z jiných zájm�  :



Po�adové �íslo:                         

BK 4 (12083) - pokra�ování

Katastrální území: 

Keblany

Název:

Pod vsí
Mapový list 1 : 5 000

�K 0-2, TS 9-2

Ekologicky významné liniové spole�enstvo
Lokální biokoridor

Geobiocenologická typizace:
(vegeta�ní stupe�, trofická a hydrická 
�ada) 

3B-4, 3BC-4 

Délka/ší�ka prvku (m): 
1300/20-110 

Zpracovatel a po�adové �íslo  v generelovém zpracování: Gergel 1994, BK 92-115 

Základní využívací podmínky a doporu�ení následných opat�ení:

Celou nivu Keblanského potoka ponechat vícemén� p�irozenému vývoji, zabránit veškerým  
negativním zásah�m do nivy, zejména jejímu nevhodnému zales�ování. V místech, kde již byla 
p�ípadn� provedena nevhodná smrková výsadba, docílit její likvidaci a obnovu p�vodního 
stavu. 
Nerozši�ovat dále jakoukoliv chatovou zástavbu navazující na nivu toku.  
V�tší lou�ky p�ekosit 1 x ro�n�, menší mok�adní lou�ky mimo siln� podmá�ená stanovišt�
p�ekosit 1 x za 2-3 roky, nepoužívat chemické ochranné prost�edky a hnojiva.  
B�ehové d�evinné porosty ponechat p�irozenému vývoji, provád�t pouze b�žnou údržbu a 
v p�ípad� pot�eby zdravotní �ez.  
V porostech na LPF hospoda�ení dle LHP, postupn� zajistit v niv� toku v trase biokoridoru 
redukci borovice, smrku a jejich náhradu d�evinami p�irozené d�evinné skladby - olší, jasanem, 
dubem, jilmem a javorem. 
Niva je v sou�asné dob�  registrována jako významný krajinný prvek, navrženo je rozší�ení 
P�írodní památky �áblík na celou tuto nivu, p�ibližn� až po zaúst�ní Besednického potoka.   

Parcelní �ísla: 

860, 861, 868, 869/1, 869/2, 870, 871, 872, 876/1, 1181/4, 1181/5, 1181/6, 1209/1, 1219/1, 1231/1, 1235, 1236, 1666/2, 1680, 
1681/2 

  



Po�adové �íslo:                         

BC 1 (11093)

Katastrální území: 

N�chov, Todn�

Název:

U silnice 
Mapový list 1 : 5 000

�K 0-1

Ekologicky významný krajinný prvek
Lokální biocentrum

Geobiocenologická typizace:
(vegeta�ní stupe�, trofická a hydrická 
�ada) 

4BC-4, 4B-4, 4BC-5 

Rozloha prvku (ha): 
5,65 

Zpracovatel a po�adové �íslo  v generelovém zpracování: Gergel 1994, BC 86 

Charakteristika sou�asného stavu:

Lokální biocentrum je umíst�no jižn� od komunikace N�chov - Lo�enice, na pravém b�ehu 
Pašinovického potoka. Biocentrum zasahuje do �ešeného území pouze velmi okrajov�, 
vymezeno a popsáno bylo v plánu ÚSES Lo�enice - Svatý Jan (Wimmer).  

Lesní porosty v biocentru jsou tvo�eny v severní �ásti na podmá�eném stanovišti r�znov�kými 
olšinami s p�ím�sí borovice a osiky, místn� se siln� pro�ed�ným zápojem, jižním sm�rem 
postupn� p�echází v r�znov�ké, p�evážn� p�edmýtné skupiny s p�evahou smrku a borovice, 
pomístn� s výrazným zastoupením dubu, olše a lípy, s vtroušeným bukem, jedlí a osikou. Zápoj 
plný až mezernatý.  
V�k 26-124 let, odd. 530 A, p�evládá LT 2L 1 - poto�ní luh pahorkatinný na náplavech podél 
potok�, 4K 9 - kyselá bu�ina biková na p�íkrých svazích, 4 1 - sv�ží dubová jedlina š�avelová. 
Pod hrází rybníka je na levé stran� na siln� podmá�eném stanovišti provedena nevhodná 
výsadba mladých smr�k�.  
V podrostu jsou zastoupeny Oxalis acetosella, Senecio fuchsii, Galium rotundifolium, Luzula 

luzuloides, Avenella flexuosa, Rubus idaeus, Galeobdolon luteum, Urtica dioica, Equisetum 

sylvaticum, Vignea brizoides, Aegopodium podagraria, Stellaria holostea, Mycelis 

muralis,Melica nutans, Pleurozium schreberi, Mnium sp., Calamagrostis arundinacea.

Sou�ástí biocentra je malý rybní�ek na východním okraji lesního porostu, který vytvá�í 
významné refugium pro obojživelníky a další drobné organismy v intenzivn� využívané 
zem�d�lské krajin�. Lemován je vtroušenými d�evinami, olší lepkavou, dále vrbou jívou, b�ízou 
b�lokorou, na hrázi s b�ízou, jívou a t�ešní pta�í. Vytvo�en je litorální porost s orobincem 
širokolistým, rákosem, dále s vrbinou obecnou, kyprejem vrbicí, karbincem evropským, místy 
s výrazn�jšími porosty žabníku jitrocelového. Po obvodu rybníka jsou místy vytvo�eny staré 
deponie s nitrofilní vegetací s kop�ivou dvoudomou, která zp�sobuje ruderalizaci okolních 
navazujících b�ehových spole�enstev.  
Na pravé stran� je zachován ochranný pás využívaného lu�ního porostu, na levé stran�
bezprost�edn� navazuje orná p�da.  
  

Jiný zp�sob ochrany p�írody    : VKP - les, rybník, tok 

Statut ochrany z jiných zájm�  :

 - pokra�ování tabulky -  



Po�adové �íslo:                         

BC 1 (11093) - pokra�ování

Katastrální území: 

N�chov, Todn�

Název:

U silnice 
Mapový list 1 : 5 000

�K 0-1

Ekologicky významný krajinný prvek
Lokální biocentrum

Geobiocenologická typizace:
(vegeta�ní stupe�, trofická a hydrická 
�ada) 

4BC-4, 4B-4, 4BC-5 

Rozloha prvku (ha): 
5,65 

Zpracovatel a po�adové �íslo  v generelovém zpracování: Gergel 1994, BC 86 

Základní využívací podmínky a doporu�ení následných opat�ení:

U rybní�ka zachovat extenzivn�jší zp�sob využívání, na levé stran� zatravnit na okraji orné 
p�dy ochranný pás o minimální ší�ce 10-20 m. Lu�ní porosty pravideln� 1-2 x ro�n� sekat, 
nepoužívat chemické ochranné prost�edky a hnojiva.  
D�evinné nárosty ponechat p�irozenému vývoji, provád�t pouze b�žnou údržbu a v p�ípad�
pot�eby zdravotní �ez.  
Nutné je odstranit místní staré deponie s ruderalizovaným porostem, umožnit p�irozenou zonaci 
b�ehových spole�enstev. P�i p�ípadné budoucí nutné t�žb� sedimentu z rybníka zajistit 
minimalizaci negativních zásah� do litorálních a b�ehových spole�enstev, vyt�žený materiál 
neukládat v blízkosti rybníka, ale odvážet.  
V lesních porostech do obnovy hospoda�ení dle LHP, podpora listnaté p�ím�si, postupná 
redukce jehli�natých d�evin. P�i obnov� zajistit vysoký podíl d�evin dle p�irozené d�evinné 
skladby - buku, jedle, dubu, lípy, výhledov� vytvo�it porost s bohatou vertikální �lenitostí, 
obnovovaný pouze jemn�jšími obnovními zp�soby.  
Olšové porosty ponechat bez zásahu p�irozenému vývoji, pouze v p�ípad� pot�eby zdravotní 
výb�r. 

Parcelní �ísla: 

N�chov - 846/2, 846/4, 1015, 1038/5 

Todn� - 507 


